VON POLL

Norden

Umfassend sanierter Bungalow in Sackgassenlage von
Norden

CODE DU BIEN: 26418058

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 160 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
742 m?
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En un coup d'aal

26418058

ca. 160 m2

Toit en pavillon
01.09.2026

6

4

2

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

299.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M odernisé
massif

ca. 60 m2
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
09.07.2036 156.80 kWh/mz2a
E
Gaz 1961
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Une premiereimpression

Dieser grofziigige Bungalow aus dem Jahr 1961 befindet sich in einer ruhigen
Sackgassenlage und wurdein den ver gangenen vier Jahren umfassend und hochwertig
moder nisiert. Die Immobilie préasentiert sich heutein einem zeitgemalien, auler st gepflegten
Zustand und verbindet den Charme eines soliden Bestandsgebaudes mit moder nem
Wohnkomfort. Dank des durchdachten Grundrisses eignet sich das Hausideal fir Familien,
M ehr gener ationenhaushalte oder alle, die die M dglichkeit des ebener digen Wohnens
schatzen.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem grof3ziigigen Eingangsber eich und bietet zwei helle
Wohnraume, die flexibel als Wohn-, Ess- oder Fernsehzimmer genutzt werden kdnnen. Die
geraumige Kuche verflgt Uber ausreichend Platz fir einen Essbereich und bildet den
Mittelpunkt des Familienlebens. Erganzt wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer und ein
moder nes Badezimmer, sodass komfor tables Wohnen auf einer Etage moglich ist.

Im Ober geschoss stehen drei weitere Schlafziimmer, ein Bliro sowie ein weiteres
moder nisiertes Badezimmer zur Verfligung. Zwei der Schlafzimmer verfligen Uber einen
direkten Zugang zum Balkon und bieten angenehme Riickzugsmaoglichkeiten.

Abgerundet wird das Raumangebot durch einen Teilkeller mit Heizungsraum sowie
praktischen Abstell- und L agermoglichkeiten. Direkt an das Haus schliefdt sich eine Garage
an, die zusatzlichen Stauraum bietet. Seitlich der Immobilie l&adt ein schén angelegter,
blickdicht eingefriedeter Garten mit viel Privatsphare zum Entspannen und Verwellen ein,
der rickwartig an eine etwa halbsttindlich befahrene Bahnlinie angrenzt.

In den vergangenen vier Jahren wurden unter anderem das Dach, samtliche Fenster und
Aulentiren, die Heizungsanlage sowie die komplette Elektrik erneuert. Dar Uber hinaus
wurden die Wasser leitungen ausgetauscht, beide Badezimmer moder nisiert, neue
Bodenbel&ge verlegt und eine Hohlschichtddmmung mit Rockwool eingebracht.
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Détails des commodités

—Baujahr 1961

— Sackgassenlage

— Umfassend modernisiert
— Ebenerdiges Wohnen
—Vier Schlafzimmer
—Zwei Badezimmer

—Zwei helle Wohnraume
—Balkon in Stidwest-Ausrichtung
—Tellunterkellert

—Garage

— Dach erneuert
—Fenster/TUren erneuert
—Heizungsanlage er neuert
—Elektrik erneuert
—Wasser leitungen erneuert
— Neue Bodenbelage

— Hohlschichtdammung

— gepflegter Gesamtzustand
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage der Stadt Norden,
der altesten Stadt Ostfrieslands. Das Wohnumfeld ist gepréagt von Ein- und
Zweifamilienh&user n sowie wenig Durchgangsverkehr und bietet ideale Voraussetzungen
far Familien, Paare und Senioren, die ein angenehmes und entspanntes Wohnumfeld
schéatzen.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf, Super markte, Backereien, Apotheken
sowie Arzte und weitere medizinische Einrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar.
Auch Kindergarten, Schulen sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in der
naheren Umgebung und sorgen flr eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Dielnnenstadt von Norden mit ihrer historischen Ful3ganger zone, zahlreichen Cafés,
Restaurantsund vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten ist schnell erreichbar und [adt zum
Bummeln und Verweilen ein. Dar Gber hinaus bietet Norden ein breites kulturelles Angebot
sowie eine hohe L ebensqualitat.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum beliebten Nordseeheilbad Norddeich. Der Strand,
der Hafen mit den Fahrverbindungen zu den Inseln Norderney und Juist, das Erlebnisbad
Ocean Wave, die Seehundstation sowie zahlreiche Rad- und Wander wege entlang des Deichs
sind innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar und bieten einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Der Bahnhof Norden bietet regelmaRige
Zugverbindungen unter anderem in Richtung Emden, Leer und Oldenburg mit Anschluss
an den Fernverkehr. Uber die BundesstraRen B72 und B210 sind zudem die umliegenden
Stadte sowie die Autobahn A31 bequem erreichbar.

Die Kombination aus einer ruhigen Wohnlage, einer ausgezeichneten Infrastruktur und der
unmittelbaren Nahe zur Nordsee macht diesen Standort besonders attraktiv und sor gt fur
eine dauer haft hohe Wohn- und L ebensqualitat.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

