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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26335062

Surface habitable ca. 59,31 m²

Pièces 3

Chambres à coucher 2

Salles de bains 1

Année de construction 1959

Prix d'achat 145.000 EUR

Type Rez de chaussée

Commission pour le
locataire

Käuferprovision beträgt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2017

État de la propriété Entièrement rénové

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 13 m²

Aménagement Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine



CODE DU BIEN: 26335062 - 26725 Emden

Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew valable
jusqu'au

08.08.2031

Source d'alimentation Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic énergétique

Consommation
d'énergie

182.50 kWh/m²a

Classement énergétique F

Année de construction
selon le certificat
énergétique

1959
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La propriété
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La propriété
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Une première impression

Diese charmante und modernisierte 3-Zimmer-Wohnung vereint zeitgemäßen Wohnkomfort
mit nachhaltiger Wertbeständigkeit. Auf ca. 59,31 m² Wohnfläche erwartet Sie ein
durchdachtes Raumkonzept in einem sehr gepflegten Wohngebäude aus dem Baujahr 1959.
Durch eine umfassende Kernsanierung im Jahr 2017 präsentiert sich die Immobilie heute in
einem hervorragenden und sehr guten Zustand. Da die Wohnung derzeit zuverlässig
vermietet ist, stellt sie eine äußerst attraktive und unkomplizierte Kapitalanlage dar.

Bereits beim Betreten der Wohnung über den einladenden Flur empfängt Sie eine helle und
freundliche Atmosphäre. Ein hochwertiger, pflegeleichter Vinylboden erstreckt sich durch
die Wohnräume und unterstreicht zusammen mit den hell gestrichenen Wänden das
moderne Gesamtkonzept.

Vom Flur aus gelangen Sie bequem in sämtliche Räume. Das großzügige Wohnzimmer
bildet das Herzstück der Wohnung; breite, lichtdurchflutete Fensterfronten verleihen dem
Raum ein offenes Erscheinungsbild und bieten idealen Platz zum Entspannen. Das
gemütliche Schlafzimmer ist mit zwei großen Fenstern ausgestattet.
Ein flexibel nutzbares drittes Zimmer steht für das Homeoffice oder individuellen Wünsche
zur Verfügung.
Das Badezimmer überzeugt durch eine ebenerdige Glasdusche, stilvolle Sanitärobjekte sowie
aufeinander abgestimmte graue Wand-und Dekor-Bodenfliesen.

Zur Wohnung gehört ein eigenes, geräumiges Kellerabteil, in dem auch die Gasheizung
untergebracht ist. Ein besonderer Mehrwert zeigt sich im Außenbereich.
Über den Kellerbereich gelangen Sie bequem in den Innenhof, wo eine
Gemeinschaftsterrasse zum Verweilen im Freien einlädt.

Überzeugen Sie sich selbst bei einer persönlichen Besichtigung. ich freue mich darauf, Ihnen
diese Immobilie vorzustellen.
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Détails des commodités

Modernisiert und Renoviert 2017
Etagenwohnung
Lichtdurchflutete Zimmer
Vinylboden
Stilvolle Einbauküche
Modernes Badezimmer
Helle weiße Zimmer
Gemeinschaftsterrasse
Eigener Kellerraum
Gemeinschafts Waschkeller steht zur Verfügung
Eigene Heizung sowie Wasserzähler
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Tout sur l'emplacement

Diese Immobilie befindet sich in begehrter Lage von Emden und überzeugt durch die
perfekte Kombination aus erstklassiger Infrastruktur und hoher Lebensqualität. Die
Umgebung gilt als eine der gefragtesten Wohnadressen der Stadt und besticht durch ein
gepflegtes und ruhiges Umfeld.

Das Umfeld bietet den typisch ostfriesischen Charme mit seinen malerischen Wasserwegen
und Kanälen. Der historische Emder Delft ist in nur ca. 5 bis 10 Gehminuten bequem zu
erreichen und lädt zu entspannten Spaziergängen am Wasser oder verweilen an der
Promenade ein. Neben diesem maritimen Flair profitieren Sie von der hervorragenden
Zentrumsnähe: Die Emder Innenstadt mit vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomie
und kulturellen Angeboten liegt praktisch direkt vor der Tür.

Auch die Nahversorgung lässt keine Wünsche offen. Schulen, Kindergärten, Ärzte und
Apotheken sowie Geschäfte des täglichen Bedarfs befinden sich in direkter Umgebung. Dank
der hervorragenden Anbindung an den ÖPNV und das Straßennetz genießen Sie zudem
maximale Flexibilität.

Hier verbindet sich angenehmes Wohnen in bester Lage mit kurzer Distanz zu allen
Angeboten des täglichen Lebens.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 99 03 98 0

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

