Emden

Lieblingsspot Emden: Helle, moder ne Wohnung
mitten im Zentrum

CODE DU BIEN: 26335062

PRIX D'ACHAT: 145.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 59,31 m?2 . PIECES: 3
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En un coup d'aal

26335062 145.000 EUR

ca. 59,31 m? Rez de chaussée

3 K&uferprovision betr &gt

> 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1959 2017

Entiérement rénové
massif

ca. 13 m2

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
08.08.2031 182.50 kWh/mz2a
F
Gaz 1959
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Lapropriété
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Lapropriété




CODE DU BIEN: 26335062 - 26725 Emden

Une premiereimpression

Diese charmante und moder nisierte 3-Zimmer-Wohnung ver eint zeitgemal3en Wohnkomfort
mit nachhaltiger Wertbestandigkeit. Auf ca. 59,31 m2 Wohnflache erwartet Sie ein
durchdachtes Raumkonzept in einem sehr gepflegten Wohngebaude aus dem Baujahr 1959.
Durch eine umfassende Kernsanierung im Jahr 2017 prasentiert sich die Immobilie heutein
einem hervorragenden und sehr guten Zustand. Da die Wohnung der zeit zuverlassig
vermietet ist, stellt sie eine aul3er st attraktive und unkomplizierte Kapitalanlage dar.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung Giber den einladenden Flur empféangt Sie eine helleund
freundliche Atmosphare. Ein hochwertiger, pflegeleichter Vinylboden erstreckt sich durch
die Wohnraume und unter streicht zusammen mit den hell gestrichenen Wanden das
moder ne Gesamtkonzept.

Vom Flur aus gelangen Sie bequem in sémtliche Raume. Das gr of3ztigige Wohnzimmer

bildet dasHerzstiick der Wohnung; breite, lichtdurchflutete Fenster fronten verleihen dem
Raum ein offenes Er scheinungsbild und bieten idealen Platz zum Entspannen. Das
gemutliche Schlafzimmer ist mit zwei grof3en Fenstern ausgestattet.

Ein flexibel nutzbaresdrittes Zimmer steht fir das Homeoffice oder individuellen Wiinsche
zur Verflgung.

Das Badezimmer Uberzeugt durch eine ebenerdige Glasdusche, stilvolle Sanitér objekte sowie
aufeinander abgestimmte graue Wand-und Dekor -Bodenfliesen.

Zur Wohnung gehdrt ein eigenes, ger aumiges K eller abteil, in dem auch die Gasheizung
untergebracht ist. Ein besonderer Mehrwert zeigt sich im Auf3enbereich.

Uber den Kellerbereich gelangen Sie bequem in den Innenhof, wo eine
Gemeinschaftsterrasse zum Verweilen im Freien einl&dt.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung. ich freue mich darauf, Ihnen
diese Immobilie vorzustellen.
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Détails des commodités

Modernisiert und Renoviert 2017
Etagenwohnung

Lichtdurchflutete Zimmer
Vinylboden

Stilvolle Einbauktiche

M oder nes Badezimmer

Helle weilRe Zimmer
Gemeinschaftsterrasse

Eigener Kellerraum
Gemeinschafts Waschkeller steht zur Verfligung
Eigene Heizung sowie Wasser zéhler
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Tout sur |'emplacement

Diese Immobilie befindet sich in begehrter Lage von Emden und Uber zeugt durch die
perfekte Kombination aus erstklassiger Infrastruktur und hoher Lebensqualitét. Die
Umgebung gilt als eine der gefragtesten Wohnadressen der Stadt und besticht durch ein
gepflegtes und ruhiges Umfeld.

Das Umfeld bietet den typisch ostfriesischen Charme mit seinen malerischen Wasser wegen
und Kanalen. Der historische Emder Delft ist in nur ca. 5 bis 10 Gehminuten bequem zu
erreichen und ladt zu entspannten Spaziergangen am Wasser oder verweilen an der
Promenade ein. Neben diesem maritimen Flair profitieren Sievon der hervorragenden
Zentrumsnéhe: Die Emder Innenstadt mit vielfaltigen Einkaufsmoéglichkeiten, Gastronomie
und kulturellen Angeboten liegt praktisch direkt vor der Tr.

Auch die Nahver sorgung lasst keine Wiinsche offen. Schulen, Kindergarten, Arzte und
Apotheken sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in direkter Umgebung. Dank
der hervorragenden Anbindung an den OPNV und das StraRennetz genieRen Sie zudem
maximale Flexibilitét.

Hier verbindet sich angenehmes Wohnen in bester L age mit kurzer Distanz zu allen
Angeboten destéglichen L ebens.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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