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Schortens / Heidmihle - Schortens

Heidmuhle: Gepflegtes EFH mit idyllischem Garten
In zentraler Lage

CODE DU BIEN: 26361041

PRIX D'ACHAT: 199.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 108 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
824 m?
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En un coup d'aal

26361041

ca. 108 m2

a deux versants
5

4

2

1967

1x Garage, 1 x Autre

199.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Bon état
massif

ca. 23 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
08.06.2036 285.70 kWh/m?a
H
Gaz
1967
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1967 bietet auf einer Wohnflache von ca.
108 m2 und einer grofRzligigen Grundsticksflache von ca. 824 m2 ein Uberzeugendes Zuhause
fur Familien oder Paare mit Platzbedarf. Das Objekt besticht durch eine Kombination aus
zeitloser Architektur und moder ner Funktionalitat, gepragt durch kontinuierliche
Instandhaltung und wer tsteiger nde M oder nisierungen, wie dieim Jahr 2025 dur chgefiihrte
Einblasddmmung sowie die 2018 erneuerten Dachrinnen. Die Kunststofffenster mit
Doppelver glasung sstammen aus dem Jahr 2012 und sorgen fiir eine angenehme
Wohnatmosphare. Die Zentralheizung wur de 2003 moder nisiert und regelmaiig gewartet.

Das Haus empféangt Sie mit einer grof3ziigigen und hellen Eingangsdiele, in der sich ein
Holztreppenhaus und robuste Bodenfliesen finden. Uber die Diele gelangen Siein die

ver schiedenen Wohnraume des Hauses. I nsgesamt verteilen sich funf Zimmer auf das
Objekt, darunter vier Schlafzimmer und zwei Badezimmer, wovon eines als Gaste-WC
ausgefuhrt ist. DasWohnzimmer ist durch grof3e Fensterflachen sowie einen direkten
Zugang zur Terrasse lichtdurchflutet und bietet einen wohltuenden Blick in den gepflegten
Garten. Hier wieauch in weiteren Raumen setzen die Holzdecken wohnliche Akzente und
unter streichen das behagliche Ambiente.

Die geraumige K liche mit Blick ins Griineist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und
Uberzeugt durch ihre grof3ziigige Fensterfront, dieviel Tagedlicht spendet. Ein weiteres
Highlight ist der Essbereich, der sich optimal in die Kiicheintegrieren lasst. Die Wohn- und
Schlafréaume prasentieren sich mit unter schiedlichen Bodenbelagen; teils moder nen
Holzoptik-Boden, teilstextiler Ausfiihrung, was eine vielseitige Nutzung der Raume
ermoglicht.

Das Ober geschoss beher ber gt neben den Schlafzimmern ein Familienbad mit Badewanne
und Tageslicht, das durch eine Dachschr age und weil3e Holzverkleidung einen hellen
Eindruck hinterlasst. Das Gaste-WC im Erdgeschossist klassisch well3 gefliest und bietet
allesfir den taglichen Komfort.

Zur Ausstattung gehoren eine Garage, eine praktische Teilunterkellerung und eine
Gartenhiitte, die zusatzlichen Stauraum oder Platz fiir Hobbys schafft. Der Aul3enbereich
Uber zeugt durch eine groRziigige, geflieste Terrasse mit Blick zum Uppig bepflanzten
Garten, der Privatsphare und Platz zum Entspannen sowie fir die Freizeitgestaltung bietet.
Dieruhige und dennoch zentral gelegene Wohnumgebung ermdglicht eine gute Anbindung
an daslokale Verkehrsnetz.




Abschlief3end ist zu erwahnen, dass das Haus sukzessive und umsichtig gepflegt wurde.

I nsbesonder e die Einblasdammung tragt zur energetischen Effizienz bel. Diese Immobilie
Uber zeugt nicht nur durch die gepflegte AulRen- und Innenansicht, sondern bietet auch
zahlreiche praktische Detailsund viel Raum zur individuellen Gestaltung. Ger ne laden wir
Sie zu einer Besichtigung ein, um die vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten und die besondere
Atmosphér e dieses Hauses per sonlich zu erleben.
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Détails des commodités

-> Baujahr 1965

-> Wohnflache ca. 130m?

-> Grundsticksflache ca. 871m?
-> 2025 Einblasdammung

-> 2018 Erneuerung Dachrinne
-> 2012 Kunststofffenster (doppelver glast)
-> 2003 Heizung

-> Attraktive Lage

-> Gartenhuitte

-> Garage

-> Teilunterkellert

-> Gute Anbindung
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Tout sur |'emplacement

Heidmihleist der zentrale und zugleich Iebendigste Stadtteil der Stadt Schortensim
LandkreisFriesland. Die L age verbindet die Vorziige einer ruhigen Wohnumgebung mit
einer sehr guten Infrastruktur und kurzen Wegen destéglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kinder garten sowie vielfaltige Freizeit-
und Sportangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind oftmals bequem zu Fufl3
oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Die verkehrsglinstige Anbindung macht Heidmiihle besonder s attraktiv. Die benachbarten
Stadte Wilhelmshaven und Jever sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Zudem sor gt der
Bahnhof Schortens-Heidmuhle fiir eine gute Anbindung an den regionalen Bahnverkehr.
Uber die nahegelegenen Bundesstrafiien und Autobahnanschliisse sind auch weiter entfernte
Ziele komfortabel zu erreichen.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohngebieten, viel Grin und einer hohen

L ebensqualitat. Zahlreiche Rad- und Wanderwege laden zu Freizeitaktivitaten in der
reizvollen friesischen Landschaft ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Néhe zur
Nordseekliste und den beliebten Erholungsgebieten der Region. Die Kombination aus
naturnahem Wohnen, einer familienfreundlichen Infrastruktur und einer guten
Verkehrsanbindung macht Heidmuhle zu einem gefragten Wohnstandort in der friesischen
KUstenregion.




CODE DU BIEN: 26361041 - 26419 Schortens / Heidmihle - Schortens

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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