Upgant-Schott - Marienhafe

Grol3ziugiges Einfamilienhaus mit ELW,
Doppelgarage und pflegeleichtem Grundstlck

CODE DU BIEN: 26335015015

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 434.900 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 246,94 m2 « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 690 m?2
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En un coup d'aal

26335015015 434.900 EUR

ca. 246,94 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2012 Bon état
massif

4 x surfacelibre, 2 x
Garage ca. 47 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
2506.2031 93.20 KWh/mza
Gaz c
2012
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Plans d'étage

Schlafzimmer




CODE DU BIEN: 26335015015 - 26529 Upgant-Schott - Marienhafe

Une premiereimpression

Dieses grof3zligige und hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus mit separ ater
Einliegerwohnung vereint stilvolles Wohnen, viel Platz und eine familienfreundliche Lagein
idealer Weise. Auf ca. 246 m2 Wohnflache und einem rund 690 m2 grof3en Grundstiick
erwartet Sie ein Zuhause mit Wohlfiihlcharakter —ruhig gelegen am Wendehammer in einer
beliebten Wohngegend.

Bereitsbeim Betreten des Hauses tiber zeugt die helle und freundliche Atmosphare. Die
durchdachte Raumaufteilung bietet ideale Voraussetzungen fir Familien, die groRzligiges
Wohnen, Komfort und Flexibilitét schatzen.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses. Ein grof3ziigiger Wohnbereich 1adt zu
gemeinsamen Stunden mit Familie und Freunden ein. Die K iche mit direktem Zugang zur
Uberdachten Terrasse schafft eine perfekte Verbindung zwischen Innen- und AulRenbereich.
Erganzt wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer, ein moder nes Duschbad, ein Gaste-WC
sowie praktische Abstell- und Wirtschaftsraume mit viel Stauraum fir den Alltag.

Im Ober geschoss stehen drei helle Zimmer zur Verfigung, die sich flexibel alsKinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Ein weiteres Badezimmer mit Badewanne, Dusche
und Tageslicht sorgt fiir zusatzlichen Komfort und entspannte Familienablaufe. Eine
zusatzliche Kliche er 6ffnet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und unter streicht die
Grolzigigkeit des Hauses.

Ein besonderes Highlight ist die separate Wohneinheit tGber der Garage. Ob als privater
Ruckzugsort fur grofere Kinder, Gastebereich, Homeoffice oder M ehr gener ationenlésung —
hier er6ffnen sich zahlreiche M dglichkeiten fir modernes und flexibles Wohnen.

Grof3e Fensterflachen sorgen in allen Bereichen fr ein angenehmes Wohngefihl und viel
natlrliches Licht. Die vorhandenen Einbauklchen fligen sich harmonisch in das Gesamtbild
ein und bieten beste Voraussetzungen fir gemeinsames K ochen und Geniefden.

Auch der AulRenbereich tiber zeugt auf ganzer Linie: Die tiberdachte Terrasse und der
gepflegte Garten schaffen einen geschitzten Ort zum Entspannen, Spielen und Verweilen.
Die groRRzligige Garage mit Platz fir mindestens zwei Fahrzeuge, Fahrrader und
zusatzlichem Stauraum sowie weiter e Stellplatze direkt am Haus bieten hohen Komfort im
Alltag.

Besonder s attraktiv ist zudem die moder ne und nachhaltige Ener gietechnik: 20




Photovoltaik-M odule sowie zusatzliche Solartechnik zur War mwasser aufber eitung
unterstiitzen ein ener gieeffizientes und zukunftsorientiertes Wohnen und helfen dabel,
laufende K osten spiirbar zu reduzieren.

Dieses aulRer gewdhnliche Zuhause ver bindet grof3ziigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung
und eineruhige Lage zu einem Gesamtpaket mit besonderer Wohnqualitat —ideal far
Familien, die ein moder nes Zuhause mit viel Platz und langfristigem Wohlfiihlfaktor suchen.
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Tout sur |'emplacement

Upgant-Schott ist eineidyllisch gelegene Gemeinde mit rund 3.600 Einwohnern im
Landkreis Aurich. Der Ort zeichnet sich durch seine landliche Pragung, eineruhige
Atmosphare und ein angenehmes Wohnumfeld aus. Die Umgebung bietet viel Grin,
gepflegte Nachbar schaften und ein ausgeglichenes Ver héltnis zwischen Natur und
Infrastruktur. Durch die Nahe zur Stadt Aurich profitieren Bewohner von einer guten
Anbindung an Einkaufsmaoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und medizinische
Versorgung, ohne auf den Charme deslandlichen L ebens verzichten zu miissen.

Der benachbarte Ortsteil Marienhafe erganzt das Umfeld durch eine funktionierende
Dorfgemeinschaft und eine solide Grundver sorgung. Hier finden sich neben Geschéaften des
taglichen Bedarfs auch gastronomische Angebote, Arztpraxen und Dienstleistungsbetriebe.
Dank der guten Verkehrsanbindung tUber die Bundesstral3e B72 sowie die Nahe zum
Bahnhof Marienhafe sind die Stédte Aurich und Norden in kurzer Zeit erreichbar.

Fir Familien bietet die Region eine verlassliche Infrastruktur mit mehreren Schulen und
Kindergarten in der Nahe. Die Grundschule Upgant-Schott ist in etwa drei Minuten
erreichbar, diel GS Marienhafe-M oor husen liegt rund sechs Minuten entfernt. Verschiedene
Kindertagesstatten und Betreuungsangebote runden das familienfreundliche Umfeld ab.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Spazier- und Radwege, Sportanlagen
sowie nahegelegene Spielpléatze bieten vielfaltige M dglichkeiten zur aktiven Erholung.
Einkaufsmoglichkeiten wie Edeka und Lidl sind in rund finf bisacht Minuten erreichbar.
Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken und Hausar ztpraxen in den umliegenden
Orten gesichert. Eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr besteht tUber die
Busstation Upgant-Schott Schottjer-Piepe sowie den Bahnhof Marienhafe welche in wenigen
Minuten erreichbar sind.

I nsgesamt bietet Upgant-Schott mit dem Ortsteil Marienhafe ein ausgewogenes Wohnumfeld
mit landlichem Charakter, funktionierender Infrastruktur und guter Erreichbarkeit. Hier
ver binden sich Ruhe, Natur und Alltagstauglichkeit zu einem angenehmen L ebensraum fir
Familien und Paar e gleicher maRRen.




CODE DU BIEN: 26335015015 - 26529 Upgant-Schott - Marienhafe

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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