VON POLL

Dornum / NeBmersiel

Seniorenger echte Erdgeschosswohnung in
Sackgassenlage von Nefamersiel

CODE DU BIEN: 26361035

PRIX D'ACHAT: 129.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 53 m? « PIECES: 3

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26361035 129.000 EUR

ca. 53 m2 Rez de chaussée

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1980 Kaufpreises
A rénover
massif

Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a |'étage Diagnostic
Electricité énergétique
14.03.2031 172.30 kWh/m?2a
F
1980
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Une premiereimpression

Diese seniorenger echte Er dgeschosswohnung befindet sich in ruhiger und zentraler Lage
von Ne3mersiel.

Gelegen in einem gepflegten 4-Parteienhaus ca. aus dem Jahre 1980 Uber zeugt die Wohnung
mit einem grof3ztigigen Raumangebot.

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunachst in den gemeinschaftlichen Hausflur, von
welchem Sie Zugang zu einem gemeinschaftlichen Waschraum und einer Sauna er halten.

Zu lhrer Rechten befindet sich der Wohnungseingang. Hier werden Sie zunachst von einem
Flur empfangen. Dieser ist mit am hinteren Ende mit einem grof3ziigigen Schrank ver sehen,
hier bietet sich die M 6glichkeit, eine Garder obe einzurichten.

Gleichzeitig fuhrt der Flur auf der rechten Seite zu einem Duschbad, welches zugleich mit
einem Fenster ausgestattet ist und so von ausreichend Tageslicht profitiert.

Neben dem Badezimmer befindet sich dasKinder- oder Gasteziimmer .

Am Ende des Flures gelangen Siein das Herzstlick der Immobilie - den offenen Wohn- und
Essbereich.

Von hier aus gelangen Sie nicht nur zu der geraumigen, Uberdachten Terrasse, sondern auch
weiter in die Klche und ein helles Schlafzimmer.

Im Auf3enber eich stehen Ihnen neben einem separaten Abstellraum auch gemeinschaftlich
genutzte PK W-Stellplatze direkt vor der Immobilie zur Verfiigung.

Gleichzeitig befinden sich im Hausflur eine gemeinschaftlich genutzte finnische Holzsauna
sowiewie ein Waschraum. Der angebaute M iinzautomat gewahr leistet, dassjeder die

Gelegenheit hat, die Gerate entsprechend zu nutzen.

Die Wohnung Uber zeugt mit einer durchdachten Raumgestaltung, befindet sich jedoch in
einem moder nisierungsbedirftigen Zustand.

Sieerreichen I hren Ansprechpartner, Jan Pfliger unter 04931 - 95 75 40.
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Détails des commodités

- Zentrale Lage

- Ebenerdig bewohnbar

- Seniorenger echt

- Modernisierungsbedurftig

- Duschbad

- SAT-Anlage

- Terrasse

- Separater Abstellraum

- PKW-Stellplatze zur gemeinsamen Nutzung
- Gemeinschaftliche finnische Holzsauna
- Gemeinschaftlicher Waschraum
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Tout sur |'emplacement

Der Ferienort NeBmersiel liegt im schonen Ostfriesland in direkter Kistennéhe.

Fur Erledigungen destéglichen Bedarfsist durch eine Anzahl von ver schiedenen L aden
gesor gt. Dazu zahlen unter anderem eine Backerei und ein Super markt. Die ar ztliche
Versorgung wird im nahegelegenen Dornum vollkommen gedeckt.

Besonder s attraktiv wird Nel3mersiel durch den Fahranleger, von dem Sie die malerische
Insel Baltrum erreichen. Dar Uber hinaus verfligt der Sielort liber einen eigenen Sandstrand,
der gerade bei schonem Wetter einen absoluten Badespal’ fiir Grof3 und Klein garantiert.

Auch weitere Sielorte erreichen Sie mit dem Auto in wenigen Minuten oder Sie nutzen den
Tag fur eine schone Fahrradtour Gber einen der vielen Radwege entlang der Deichkante.

GrofRere Stadte wie Norden oder Aurich erreichen Sie mit dem Auto bequem in ca. 20
Fahrminuten. Alternativ bietet Ihnen die Stadt Norden mit einem eigenen Bahnhof, der flr
den Nah- und den Fernverkehr ausgelegt ist, eine optimale Anbindung an das Verkehrsnetz.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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