Dornum

Einfamilienhaus mit Gartenidylle und
Einliegerwohnung in Feldrandlage von Nesse

CODE DU BIEN: 2621055

PRIX D'ACHAT: 260.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 178 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN:
933 m?
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En un coup d'aal

2621055

ca. 178 m2

a deux versants
8

3

3

1945

2 x Abri devoitures, 1
x surfacelibre

260.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Bon état
massif

ca. 50 m?2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Electro
Electrique

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Grof3zugiges Familienhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger Naturlage

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet auf ca. 178 m2 Wohnflache
und einem 933 m2 grof3en Grundsttick viel Platz fir Familien, M ehr gener ationenwohnen

oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Dieruhige, landliche L age mit freiem Blick
Uber Felder und Grunflachen sorgt fir eine hohe Wohnqualitét in natur naher Umgebung.

Raumaufteilung & Ausstattung

I nsgesamt stehen 8 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 3 Badezimmer, zur Verflgung.
Grof3e Fensterflachen schaffen helle und freundliche Wohnraume. Die separ ate
Einliegerwohnung verfligt Uber einen eigenen Eingangsber eich und bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das modern ausgestattete Badezimmer im Erdgeschoss tiber zeugt mit ebenerdiger Dusche
und zeitgemalRer Ausstattung. Die vorhandenen Einbauktichen fligen sich funktional in die
Wohnbereicheein.

Energie & Technik

Beheizt wird die lmmobilie derzeit tber moder ne Infrar otheizungen, die eine angenehme
Strahlungswar me erzeugen. Erganzend sorgt ein Kamin im Klchenbereich flir zusatzliche
Warme und eine gemutliche Atmosphére. Die installierte Photovoltaikanlage unter stiitzt
zudem ein nachhaltiges und ener gieeffizientes Wohnen.

Aulenbereich

Der grofRziigige Garten mit gepflegten Beeten, geschwungenen Wegen und vielfaltiger
Bepflanzung bietet viel Platz zur Erholung. Ein Gartenhaus sowie eine Gar age mit
Werkbank und zusatzlicher Abstellflache runden das Angebot ab.

Die Immobilie befindet sich in gepflegtem Zustand und bietet gleichzeitig Raum fir eigene
Ideen und Moder nisierungen. Perfekt fur alle, die grof3ziigiges Wohnen in ruhiger,
naturnaher Umgebung suchen.

Ein Bedarfsausweisist bereits beantragt.

Gerne senden wir hnen weitere I nformationen zu oder vereinbaren einen personlichen
Besichtigungster min.
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Détails des commodités

Grof3zugiges Grundstiick mit ca. 933 m2 - Separ ate Einliegerwohnung - Gepflegte
Gartenanlage mit viel Grin - Garage mit zusatzlicher Abstell- und Werkstattflache -
Gartenhaus - 10kW Photovoltaikanlage mit Speicher - toller Baumbestand - direkt am Tief -
ruhige Feldrandlage
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Ortsteil Nesse der Gemeinde Dornum in Ostfriesland
—eingebettet in eineidyllische, landliche Umgebung mit weitem Blick Uber Felder und
Wiesen. Hier genief3en Sie natur nahes Wohnen abseits des hektischen Alltagsin einer
angenehmen Nachbar schaft mit viel Ruhe und Privatsphare.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhauser n, landwir tschaftlichen Flachen und
der typisch ostfriesischen Landschaft. Spazier gange, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten
in der Natur beginnen praktisch direkt vor der Haustiir. Gleichzeitig erreichen Siedie

Nor dseekUiste sowie die beliebten K listenorte Dornumersiel und Nessmersiel in nur wenigen
Fahrminuten.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie weiter e Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Dornum und den umliegenden
Ortschaften Esens oder Westerholt. Die Region bietet eine gute Kombination aus landlicher
Ruheund praktischer Infrastruktur.

Auch Pendler profitieren von der guten Anbindung an die umliegenden Stadte Norden,
Esensund Westerholt. Durch diereizvolle L age zwischen Klste und Natur eignet sich die
Immobilie sowohl als dauer haftes Zuhause als auch alsruhiger Riickzugsort mit hoher

L ebensqualitat.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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