
Upgant- Schott – Marienhafe

Ostfriesischer Charme auf einer Ebene – Historisches
Zuhause mit Ausbaureserve

 

CODE DU BIEN: 26418051

 

 
PRIX D'ACHAT: 189.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 110 m2 • PIÈCES: 4 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

622 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26418051

Surface habitable ca. 110 m²

Type de toiture à deux versants

Disponible à partir
du

01.08.2026

Pièces 4

Chambres à coucher 2

Salles de bains 1

Année de
construction

1842

Place de
stationnement

2 x surface libre, 1 x
Garage

Prix d'achat 189.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 80 m²

Aménagement Terrasse, Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

25.06.2036

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

295.20 kWh/m²a

Classement
énergétique

H

Année de
construction selon le
certificat
énergétique

1842
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Une première impression

Diese besondere Immobilie aus dem Jahr 1842 verbindet historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort. Ursprünglich als Arbeiterhaus erbaut, blickt sie auf eine lange
Geschichte zurück und findet sich sogar auf historischen Abbildungen und Zeichnungen
wieder. Durch die kontinuierliche Modernisierung in den vergangenen Jahrzehnten
präsentiert sich das Haus heute in einem gepflegten Zustand, ohne seinen ursprünglichen
ostfriesischen Charakter verloren zu haben.

Ein großer Vorteil ist die ebenerdige Bewohnbarkeit. Über den Eingangsbereich gelangen
Sie in die zentrale Diele, von der aus alle wichtigen Räume erreichbar sind. Das helle
Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses und geht harmonisch in das separate
Esszimmer über. Die angrenzende Küche wird durch einen praktischen Abstellraum
ergänzt. Zudem befinden sich im Erdgeschoss ein ruhiges Schlafzimmer, ein Badezimmer
mit Badewanne und Dusche sowie ein Hauswirtschaftsraum. Eine Werkstatt mit
angrenzendem Schuppen bietet zusätzlichen Platz für Hobbys, Lagerung oder
handwerkliche Arbeiten.

Die großzügige, geschützte Terrasse zwischen Wohnhaus und Garage lädt zum Verweilen
ein und erweitert den Wohnbereich ins Freie.

Im Obergeschoss stehen neben einem vielseitig nutzbaren Zimmer eine großzügige
Ausbaureserve und damit zahlreiche Möglichkeiten zur individuellen Gestaltung zur
Verfügung.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage in Holzbauweise aus dem Jahr 2004 sowie
einen direkt angrenzenden Carport, die ausreichend Stellfläche für Fahrzeuge und
zusätzlichen Stauraum bieten.

Diese Immobilie vereint Geschichte, ostfriesische Gemütlichkeit und moderne Wohnqualität
auf gelungene Weise und bietet viel Potenzial für alle, die ein Zuhause mit besonderem
Charakter suchen.

Info: Keine gewerbliche Ferienvermietung genehmigt. Kein Denkmalschutz.
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Détails des commodités

– zentrale Lage
– ebenerdig bewohnbar
– Baujahr 1842
– Historisches Arbeiterhaus
– Laufend modernisiert
– Ostfriesischer Charme
– großzügige Terrasse
– Garage (Bj. 2004)
– Carport
– Werkstatt & Schuppen
– Ausbaureserve
– Bad mit Wanne & Dusche
– separates Esszimmer
– vielseitig nutzbares Obergeschoss
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Tout sur l'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zenraler Ortslage von Upgant-Schott, einer beliebten
Gemeinde der Samtgemeinde Brookmerland im Herzen Ostfrieslands. Das Wohnumfeld ist
geprägt von gepflegten Einfamilienhäusern, großzügigen Grundstücken und einer
angenehmen, gewachsenen Nachbarschaft. Hier genießen Sie eine entspannte
Wohnatmosphäre mit viel Grün und gleichzeitig einer guten Anbindung an die umliegenden
Orte.

Der nahegelegene Luftkurort Marienhafe ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmöglichkeiten, Bäckereien, Ärzten, Apotheken,
Banken, Schulen und Kindergärten. Auch der Bahnhof Marienhafe mit regelmäßigen
Zugverbindungen in Richtung Norden, Emden und Norddeich sorgt für eine komfortable
Anbindung – ideal für Pendler und Urlauber gleichermaßen.

Die Nordseeküste mit den Fähranlegern zu den Ostfriesischen Inseln ist in etwa 20 bis 30
Autominuten erreichbar. Zahlreiche Rad- und Wanderwege, die typisch ostfriesische Weite
sowie das reizvolle Marsch- und Fehnland bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert
direkt vor der Haustür. Gleichzeitig ermöglichen die Bundesstraßen in der Umgebung eine
gute Erreichbarkeit der Städte Aurich, Norden und Emden.

Die Lage verbindet somit die Vorzüge eines ruhigen, naturnahen Wohnens mit einer
alltagstauglichen Infrastruktur und kurzen Wegen zu Einkauf, Bildung, medizinischer
Versorgung sowie den vielfältigen Freizeit- und Erholungsmöglichkeiten der ostfriesischen
Küstenregion.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 99 03 98 0

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

