VON POLL

Friedeburg

Raum fur Selbstverwirklichung im modernisierten
L andhaus mit Weitblick in Friedeburg

CODE DU BIEN: 26361022

PRIX D'ACHAT: 649.900 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 280 m2 e PIECES: 9 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
14.986 m?2
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En un coup d'aal

26361022 649.900 EUR
ca. 280 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
3 Kaufpreises
1948 2021
4 x surfacelibre Modernisé
massif
WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
21.08.2027 124.40 kWh/m2a
Gaz D
1948
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Une premiereimpression

Dieses aufRer gewohnliche Landhaus vereint Wohnen, Arbeiten und natur nahes L eben auf
einzigartige Weise. Auf ca. 280 m2 Wohnflache und einem beeindruckenden Grundstiick von
rund 14.986 m2 er 6ffnet sich hier ein Ort voller M 6glichkeiten —ideal fir Menschen, die von
einem Leben in Freiheit, Selbstversorgung und Tier haltung traumen.

In traumhafter Alleinlage direkt am Feldrand genief3en Sie absolute Ruhe, Weitblick und
die besondere Atmosphér e eines echten Hoflebens. Ob Selbstversorger, Tierliebhaber,
kreative Unternehmer oder M ehrgener ationenprojekt — dieses Anwesen bietet Raum fir
Visionen und neue L ebenskonzepte.

Der Hof ist bereits hervorragend auf ein autarkes und naturnahes L eben vorbereitet:
Krauterbeete, Obstbaumbestand, Gewachshauser, Gemuisebeete sowie grof3ziigige
Weideflachen schaffen ideale Voraussetzungen fur Selbstver sorgung und nachhaltiges

L eben. Aktuell werden auf dem Grundstiick Schafe und Huhner gehalten — perfekte
Bedingungen also fiir alle, diesich den Traum von eigener Tierhaltung erfllen méchten.
Auch Pferde, Ziegen oder weitere Kleintierefinden hier ausreichend Platz und ideale
Voraussetzungen.

Ein ganz besonderes Highlight ist die Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach: Dieintegrierte Praxis, das Hofcafé sowie die vorhandene K aserei er 6ffnen vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten — sei esfur eine kleine Hofgemeinschaft, Direktver marktung,
kreative Gewer bekonzepte oder individuelle Her zenspr oj ekte.

Das urspriinglich 1948 er baute Anwesen wurde zuletzt 2021 umfassend modernisiert und
préasentiert sich heutein einem aulRer st gepflegten Zustand. Besonder s hervor zuheben ist die
aufwendig ausgebaute enemalige Scheune, die zu einer zusatzlichen Wohneinheit
umgestaltet wurde und damit noch mehr Flexibilitat bietet —ideal fir Gaste, Familie oder
Vermietung.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie mit moder ner Ausstattung:

* Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

* PV-Anlage fur nachhaltige Ener giever sorgung
* neue Zentralheizung aus 2023

* erneuerte Fenster (2021/2022)

* moderne Therme und neue Tlren

* Kamin fur gemutliche Abende




Ein weiteres, aul3er gewdhnliches Merkmal ist die grof3zligig dimensionierte Klaranlage fr
bis zu 19 Per sonen.

Die zahlreichen Nebengebaude bieten zusatzlichen Stauraum sowie vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten, etwa als Wer kstatt, Stallungen, L ager flachen oder Hobbyraume.
Die weitlaufigen Flachen rund um das Anwesen schaffen ideale Voraussetzungen fir
Tierhaltung, Gartenbau oder einfach ein Leben mit viel Platz und Naturver bundenheit.
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Détails des commodités

* ca. 280 m2 Wohnflache

* ca. 14.986 m? Grundstick

* Einzellage direkt am Feldrand

* jdeal flr Selbstversorgung & Tierhaltung

* grof3ztigige Weideflachen

* Kréauterbeete & Obstbaumbestand

* mehrere Gewachshauser

* integrierte Praxisrdume

* Hofcaféim Haus

* vorhandene K aser el

* vielseitige Nebengebaude

* ausgebaute Scheune als zusatzliche Wohneinheit
* Glasfaseranschluss

* PV-Anlage zur nachhaltigen Stromver sorgung
* Zentralheizung aus 2023

* moderne Therme

* erneuerte Tren

* Kunststofffenster erneuert 2021/2022

* teilweise dreifach verglaste Fenster

* Kamin fur gemutliche Atmosphéare

* Klaranlage fur biszu 19 Personen

* vielfaltige Nutzungs- & Gestaltungsmaoglichkeiten
* geeignet flr Mehrgenerationenwohnen, Hofpr ojekte oder Gewerbe
* Werkstatt-, Lager- und Stallmoglichkeiten

* naturnahes Wohnen mit viel Privatsphare
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Tout sur |'emplacement

Friedeburgist einelandlich gepragte Gemeindeim Landkreis Wittmund in Ostfriesland, die
sich durch ihreruhige und naturnahe L age auszeichnet. Sie liegt ver kehr sglinstig zwischen
Wilhelmshaven, Wittmund und Wiesmoor und ist tiber die B436 gut angebunden, sodass
sowohl umliegende Stadte als auch die Nor dseekiiste schnell erreichbar sind. Die Umgebung
ist gepragt von Wiesen, Waldern und weitlaufigen Grtinflachen und bietet einen hohen
Erholungswert sowie vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Gleichzeitig verfigt Friedeburg tiber
eine solide Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
medizinischer Versorgung, was den Ort besondersfiir Familien und Pendler attraktiv
macht.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26361022 - 26446 Friedeburg

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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