Moormerland
Gepflegtes Einfamilienhaus zum Wohlfuhlen in
Neer moor
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En un coup d'aal

26361031 314.900 EUR

ca. 143,57 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Bon état

1 x surfacelibre, 1 x
Garage massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
21.05.20271 132.00 kWh/m?a
Gaz E
1990
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1990 ver bindet grof3zligiges Wohnen mit
einer angenehmen Wohnatmosphare und bietet auf ca. 143,57 m2 Wohnflache ideale
Voraussetzungen fir Familien oder Paare mit Platzbedarf. Das ca. 786 m2 grof3e Grundstiick
schafft viel Freiraum fur Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten.

Bereitsbeim Betreten des Hauses tiber zeugt die durchdachte Raumaufteilung. I nsgesamt
stehen vier Zimmer zur Verfligung, darunter drei komfortable Schlafziimmer, die vielseitig
nutzbar sind —ob alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Herzstlick der Immobilieist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit seinen
grof3zigigen Fensterflachen, diefir ein hellesund freundliches Ambiente sorgen. Die
harmonische Verbindung zwischen Innen- und Aul3enber eich schafft eine einladende
Wohnatmosphar e und macht das Zuhause zu einem Ort zum Wohlfuhlen.

Die Ausstattung préasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wurde laufend instand
gehalten. Besonder s hervorzuheben ist die 2004 modernisierte Terrasse, die an sonnigen
Tagen zu entspannten Stunden im Freien einladt. Der liebevoll angelegte Garten bietet
ausreichend Platz fiir Familienleben, gemutliche Grillabende oder ruhige Momenteim
Grunen.

Auch technisch wurde die Immobilie sinnvoll modernisiert: Dieim Jahr 2011 erneuerte
Therme gewahrleistet eine zuver lassige und ener gieeffiziente War mever sor gung. Unter stiitzt
wird diese durch eine Zentralheizung sowie eine FufRbodener warmung, die besondersin den
kalteren Monaten flr ein angenehmes Wohnklima sorgen.

Abgerundet wird das Angebot dur ch eine Garage mit zusatzlichem Stauraum sowie den
insgesamt sehr gepflegten Gesamtzustand der Immobilie. GroRRere

Renovier ungsmal3nahmen sind der zeit nicht erforderlich, sodass einem zeitnahen Einzug
nichtsim Wege steht.

Dieses Einfamilienhaus Gber zeugt dur ch seine gelungene Kombination aus Grof3ziigigkeit,
gepflegter Substanz und gemiitlichem Wohncharakter. Ein Zuhause mit viel Potenzial fur
Menschen, die Wert auf Wohnqualitat, einen schonen Garten und ein harmonisches Umfeld

legen.
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Détails des commodités

* Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1990

* Ca. 143,57 m2 Wohnflache

* Grol3ziigiges Grundsttick mit ca. 786 m2

* Vier gut geschnittene Zimmer

* Drel Schlafzimmer

* Offener Wohn- und Essbereich

* Grol3e Fenster flachen mit viel Tageslicht
* Gepflegte Ausstattungsqualitat

* Terrasse 2004 moder nisiert

* Schoner Garten mit viel Privatsphéare

* Zentralheizung

* FulBbodenheizung

* Therme 2011 erneuert

* Laufend instand gehalten

* Gute und funktionale Raumaufteilung

* Garage mit zusatzlichem Stauraum

* Ruhige und angenehme Wohnatmosphéare
* Sofort bezugsber eit ohne gro3eren Renovier ungsaufwand
* Familienfreundliches Wohnkonzept
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Tout sur |'emplacement

Moormerland liegt im siidostlichen Bereich von Ostfriesland im Landkreis Leer und bildet
aufgrund seiner Lage zwischen Leer und Emden einen wichtigen Wohn- und
Pendlerstandort innerhalb der Region. Die Gemeindeist durch ihre verkehrsginstige Lage
an der Bundesautobahn A31 sowie Uber die Bundesstrafe B70 gut an dasregionale und
Uberregionale Strafl3ennetz angebunden. Zudem besteht durch den Bahnhof Neer maoor
Anschluss an den Schienenverkehr in Richtung Emden und L eer.

Dielnfrastruktur ist insgesamt gut ausgebaut. In den groRReren Ortsteilen wie War singsfehn
und Neermoor befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder garten, medizinische
Versorgungseinrichtungen sowie Sport- und Freizeitangebote. Erganzend stehen in den
nahegelegenen Mittelzentren Leer und Emden weiterflihrende Bildungs-, Gesundheits- und
Dienstleistungsangebote zur Verfiigung.

Die Gemeindeist gepragt von einer Uberwiegend landlichen Siedlungsstruktur mit typischen
Fehngebieten, Kanalen und landwirtschaftlich genutzten Flachen. Gleichzeitig sorgt die gute
Verkehrsanbindung flr eine enge wirtschaftliche und infrastrukturelle Verflechtung mit den
umliegenden Stadten und Gewer bestandorten der Region Ostfriesland.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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