GrofRRefehn

M oder nes Einfamilienhaus im Griunen — Stdterr asse
mit Weitblick & Platz fur die Familie

CODE DU BIEN: 262100162

VON POLIL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 469.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 170 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.000 m?2
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En un coup d'aal

262100162

ca. 170 m2

a deux versants
5

4

2

2020

1x Abri devoitures, 2
x surfacelibre

469.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
22032036 83.00 KWh/mza
Gaz c
2020
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Une premiereimpression

Ankommen, durchatmen und zu Hause sein — dieses moder ne Einfamilienhaus aus dem
Baujahr 2020 ver eint zeitgemallen Wohnkomfort mit naturnahem L ebensgefiihl. Auf ca. 170
mz2 Wohnflache und einem rund 1.000 m2 gr of3en, vollstdndig umzaunten Grundstick, finden
Familien ideale Voraussetzungen fir ein Zuhause mit hoher L ebensqualitat. Jeden Morgen
mit diesem Blick in die Natur aufwachen? Ein Traum!

Das ebenerdige Wohnen ermdoglicht ein komfortables und zugleich zukunftssicheres
Wohnkonzept. Mit insgesamt finf grof3ziigig geschnittenen Zimmern er 6ffnet das Haus
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —vom familienfreundlichen Zuhause bis hin zu
Ruckzugsorten fur Homeoffice oder Gaste.

Wohlig war me Fu3bodenheizung im gesamten Haus, dreifachverglaste Kunststofffenster
und die moder ne Bauweise sorgen fir ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahr eszeit.
Elektrische Jalousien gewahren die Privatsphére. Unterstiitzt wird der energetische
Standard dur ch eine Solarther mie zur War mwasser aufber eitung, die Nachhaltigkeit und
Wirtschaftlichkeit miteinander verbindet.

DasHerzstiick desHauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essber eich mit
hochwertiger Einbauktiche—ein Ort fir gemeinsames K ochen, L achen und Zusammensein.
Grole Fensterflachen 6ffnen den Blick nach drauf3en und fuhren auf die grof3ziigige
Sldterrasse, die sonnige Stunden vom Frihstick bisin den Abend ver spricht. Der

unver baubare Blick in die Natur schafft dabel eine besondere Ruhe und Weite— hier wird
jeder Tag ein kleines Stiick Urlaub.

Auch das Dachgeschoss Uiber zeugt mit durchdachten Details: Hier erwarten Siedrei
komfortable Schlafzimmer und ein tolles, moder nes Badezimmer mit grof3er ebenerdiger
Dusche und eleganten Lightspots. Hochgesetzte Drempel schaffen splrbar mehr Platz und
Wohnkomfort, wahrend der ausgedammte Dachboden zusétzlichen Stauraum oder weitere
Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Ein Carport ergéanzt das Angebot funktional.

Einen 3D Rundgang er halten Sie auf Anfrage!
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Détails des commodités

Ebenerdiges Wohnen

Solarthermie fir Warmwasser aufbereitung
FuBbodenheizung im gesamten Haus
Elektrische Rolladen

5Zimmer

Dreifachver glaste Kunststofffenster

Grof3e Terrasse mit Siid Ausrichtung
Unverbaubarer Blick in die Natur
Hochwertige Einbaukiiche

Carport

Ausgeddmmter Dachboden

Hochgesetzte Drempel fur mehr Platz im Dachgeschoss
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von Strackholt,
einer Ortschaft der Gemeinde Grof3efehn im Landkreis Aurich. Die Umgebung ist gepragt
von wenig Verkehr, viel Grin und einer gewachsenen Nachbar schaft —ideale
Voraussetzungen fir ein sicheres und entspanntes Aufwachsen von Kindern.

Auch im direkten Umfeld stehen vielféltige Freizeitangebote zur Verfligung: In Wiesmaoor
laden unter anderem Minigolfanlagen, Parks und Freizeitflachen zu gemeinsamen
Aktivitaten ein. In Aurich bietet der Indoor-Freizeitpark Space M agic wetterunabhangigen
Spiel- und Spalmaglichkeiten fur Kinder jeden Alters. Erganzt wird das Angebot durch
Schwimmbader, Sportvereine und familienfreundliche Gastronomiein der Region.

Kinder gérten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in den
umliegenden Orten gut erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustir
und ermdglicht eine bequeme Anbindung an den offentlichen Nahverkehr —ein grof3er
Vorteil fir Familien mit Schulkindern oder fiir den taglichen Weg zur Arbeit.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Nahe zur Nordsee. Die Nordseekliste mit ihren Stranden,
Inseln und Ausflugszielen ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet Familien zahlreiche
M dglichkeiten fur Tagesausfllige, Fahrradtouren und gemeinsame Freizeitaktivitaten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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