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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und viel
Raum fir Ihreldeen in zentraler Lage
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En un coup d'aal

26418049

ca. 214 m?

Toit en pavillon
9

6

3

1973

3x surfacelibre

278.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 65 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
09.07.2036 257.80 kWh/m?a
H
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Une premiereimpression

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 214 m2 und einer
Grundstiicksgr63e von rund 1.097 mz2 bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und eignet
sich durch seine Gr 63e und Raumaufteilung besonder sfir Familien oder

generationenuber greifendes Wohnen. Das 1973 errichtete Gebaude befindet sich auf einem
weitlaufigen Grundstick, das durch seine umfassende Bepflanzung und gewachsene Hecken
einen erhohten Grad an Privatsphareim Aul3enbereich gewahrt. Die gepflegte
Vorgartengestaltung und die vor handenen Parkmaoglichkeiten fir drel Fahrzeuge direkt an
der Strafl3e runden das auf3ere Erscheinungsbild ab.

DasHaus verfligt insgesamt Uber neun Zimmer, davon sechs Schlafzimmer und drei
Badezimmer. Das Haupthaus bietet im Erdgeschoss eine grof3ziigig geschnittene Diele mit
einer offenen Holztreppe, rustikalen Elementen und weil3 gefliesten Boden, welche den
Zugang zu den Wohnraumen ermaglicht. Der Wohnber eich erstreckt sich Giber zwei
miteinander ver bundene Raume mit grof3flachigen Fenstern und Ausblick ins Grine.
angebunden.

DieKlcheist mit weilRen Einbauten und grof3ziigiger Arbeitsflache gestaltet und bietet
ausreichend Platz fir einen Frihstlicksbereich. Die angrenzende Esseckeist mit
Holzvertafelung und Sitzbank gestaltet, was den Raum wohnlich wirken l&sst. Im
Erdgeschossist zudem ein grof3es Badezimmer vorhanden, welches zweitonig gefliest ist und
sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche aufweist.

Im Ober geschoss befinden sich zusétzliche Schlafzimmer sowie ein weiter es Badezimmer mit
moder ner Dusche und Fenster, das aktuelle Gestaltungstrends wider spiegelt und eine
angenehme Belichtung bietet. Weiterhin sind auf dieser Ebene weiter e K lichenanschliisse
vor handen, was eine potenzielle Nutzung als separaten Wohnber eich ermoglicht.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilieist die Einliegerwohnung, deren Ausbau 1987
begonnen wurde. Sie bietet einen separaten Eingang, was fur ver schiedene Wohn- oder
Nutzungsmaoglichkeiten ideal ist. Die Einliegerwohnung befindet sich im Rohbauzustand und
kann somit individuell nach eigenen Vorstellungen fertiggestellt werden. Der Zugang zur
Einliegerwohnung erfolgt Uber ein separates, mit Natur stein belegtes Treppenhaus. Das
Wohnzimmer, sowie die K liche der Einliegerwohnung verfligen Uber einen eigenen
Balkonzugang mit Ausblick auf das grine Grundstlick.

Das Dachgeschoss dient als zuséatzliche Nutzflache. Die Heizungsanlage wur de 2020 durch
eine moder ne Vissmann Gasther me erneuert.




DieImmobilieist sanierungsbedirftig, bietet jedoch durch die vorhandenen separaten
Stromkreise und die M dglichkeit des ebenerdigen Wohnens eine solide Basis fur die
individuelle Umgestaltung und ener getische M oder nisierung.

Zusammenfassend Uberzeugt dieses Haus dur ch seine Gr 613g, flexible Raumaufteilung und
das grof3e Grundstiick.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich ein umfassendes Bild von den
Potenzialen dieser Immobilie zu machen.
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Détails des commodités

EFH m. Einliegerwohnung mit sep. Eingang (1987)

Getr. Schaltkreise (Elektrik)

Drei PKW-Stellplatze

Vissmann Gasther me (2020)

Dachboden als zus. Nutzflache

Ebenerdiges Wohnen

Grof3es uneinsehbares Grundstiick

Zwei Bader im Haupthaus

Im Ober geschoss K tichenanschliisse f. zus. sep. Wohnbereich
Sanierungsbedrftig
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Tout sur |'emplacement

Norden besticht als charmante K listenstadt mit einer ausgewogenen Balance aus ruhigem
Wohnen und funktionaler Infrastruktur. Die Stadt bietet eine sichere und
familienfreundliche Umgebung, die dur ch moder ate Bevolker ungszuwachse und eine stabile
lokale Wirtschaft gepragt ist. Besonders Familien schétzen hier die Nahe zur Nordsee sowie
die Uberschaubare Grdi3e, die ein harmonisches Miteinander und eine hohe L ebensqualitét
ermaoglicht.

Die unmittelbare Umgebung tiber zeugt mit einem vielfaltigen Freizeitangebot, das speziell
auf die Bedirfnisse von Familien zugeschnitten ist. Nur wenige Gehminuten entfernt laden
das Frisia Bad und mehrere Sportanlagen zu aktiver Erholung ein, wahrend Spielplatze wie
der Kastanienallee-Spielplatz und weitlaufige Parks wie der Ernst-Reuter-Platz Raum fur
unbeschwerte Stunden im Freien bieten. Diese griinen Oasen schaffen ideale Bedingungen
fir gemeinsame Familienausfliige und for dern eine lebendige Nachbar schaft.

Auch in puncto Bildung und Gesundheit zeigt sich Norden alsidealer Wohnort fir Familien.
Die nahegelegenen Grundschulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar, was den Alltag erheblich erleichtert. Weiterfiihrende Schulen und die
Kreismusikschule erganzen das Angebot und er méglichen eine umfassende Forderung der
Kinder. Fiir medizinische Ver sorgung sorgen zahlreiche Arzte, Zahnér zte und Apotheken in
fuBlaufiger Entfernung, die Sicherheit und Komfort gewéhrleisten. Die Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe optimal,
sodass auch ohne eigenes Fahr zeug eine flexible M obilitat gegeben ist.

Fur Familien, die Wert auf eine behiitete Umgebung mit exzellenten Bildungsmoglichkeiten
und vielseitigen Freizeitangeboten legen, préasentiert sich Norden alsein Ort, an dem Kinder
sor glos aufwachsen kdnnen und Eltern ein har monisches, zukunftsorientiertes Zuhause
finden. Die Kombination aus K listennéhe, sicherer Infrastruktur und einem lebendigen
Gemeinschaftsgefiihl macht diese Lage zu einer besonder s begehrten Adresse fur Familien.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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