Emden

Attraktive Vorzige und en grof3ztigiges Gesamtpaket
- Buroflachein zentraler Lage

CODE DU BIEN: 26335038

PRIX DE LOYER: 0 EUR
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En un coup d'aal

26335038
2009

Sur demande
Espace de bureau

Mieter provision
betragt das 1,5-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 289 m?2

massif

ca. 289 m?2
ca. 289 m?2
ca. 289 m?2
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Une premiereimpression

Diese grof3ziigige und gepflegte Biroflache mit ca. 289?m2 aus dem Jahr 2009 befindet sich
in einer gut angebundenen und attraktiven L age von Emden.

Diezentrale Lageim Gebaude der Emder Zeitung, sowie die ruhige Umgebung machen
diesen Standort zu einem idealen Ort fur produktives Arbeiten und erfolgreiche
Geschéaftsentwicklung.

Besonder s hervor zuheben ist dastransparente Mietmodell: Die Biroflache wird zu einer
Pauschalmiete angeboten, in der samtliche Nebenkosten bereits enthalten sind.

Dazu zahlen unter anderem die Heiz- und Betriebskosten sowie die regelmafiige Gebaude-
und Fensterreinigung.

Diese Pauschale bietet |hnen eine klare Kalkulationsgrundlage und sor gt fur
Planungssicher heit ohne zusitzliche Uberraschungen —ein rundum attraktives
Gesamtpaket.

Die Buroeinheit selbst bietet eine flexible Grundflache mit einem eigenen Empfangs- und
Besprechungsbereich, die nach Riicksprache umgestaltet und an I hre Anforderungen
angepasst wer den kann.

Erganzend dazu stehen Ihnen moder n gestaltete Gemeinschaftsbereiche zur Mitnutzung zur
Verfugung. Dazu zéhlen der einladende Empfangsber eich, eine voll ausgestattete Kliche, ein
behaglicher Gemeinschaftsraum, gepflegte WC-Anlagen sowie ein Besprechungsraum, der
nach Absprache ebenfalls genutzt werden kann —ideal fir Meetings oder Kundenter mine.

Ein weiteres Highlight ist der bequeme Zugang liber einen Personenaufzug, der nicht nur
den Alltag Ihrer Mitarbeitenden erleichtert, sondern auch die Erreichbarkeit fiir Kunden
und Besucher verbessert.

Dietechnische Infrastruktur entspricht modernen Anforderungen: Ein leistungsfahiger
Glasfaseranschlussist bereits vorhanden und ermoglicht zuverlassiges, schnelles Arbeiten —
auch bel datenintensiven Anwendungen.

Die L age des Objekts bietet zudem eine hervorragende I nfrastruktur und
Verkehrsanbindung, was den Standort sowohl fur Pendler als auch fiir externe
Geschéaftspartner besonders attraktiv macht. Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie sowie
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in der ndheren Umgebung und tragen zusétzlich
zur Attraktivitat des Arbeitsplatzes bei.

Insgesamt handelt es sich um eine sehr gut ausgestattete Bur oflache, die mit einem




durchdachten Raumkonzept, moder nen Standards und einem rundum sor glosen Mietmodell
Uber zeugt. Perfekt flir Unternehmen, die Wert auf eine professionelle Umgebung, planbare
Kosten und eine gute Erreichbarkeit legen.
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Détails des commodités

- Grof3ztigige Buroflache

- Glasfaser

- Helle Gestaltung

- Umgestaltung nach Ricksprache moglich

- Alle Nebenkosten in Pauschalmiete enthalten
- Gute Planbarkeit

M dglichkeit zur Mitnutzung der Gemeinschaftsraume:
- Empfangsbereich

- Kuche

- Gemeinschaftsraum

- WC-Anlagen

- Besprechungsraum nach Riicksprache
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Tout sur |'emplacement

Die angebotene Buroflache befindet sich in einer verkehrsglinstigen Lage direkt in Emden,
einem zentral gelegenen und gut erschlossenen Standort innerhalb der Stadt.

Dasdirekte Umfeld ist gepragt von einer gesunden Mischung aus gewer blicher und
dienstleistungsorientierter Nutzung. Unter Anderem befinden sich zahlreiche
Einzelhandelsgeschafte, Arzte und gastronomische Angebotein der nahen Umgebung, die
sowohl Kunden als auch Mitarbeitern einen hohen Komfort und kurze Wege im Alltag
bieten.

Die Nahe zur Autobahn A31 ermdglicht eine schnelle Anbindung an dasregionale und
Uberregionale Strallennetz, wahrend die Bundesstrale B210 in klirzester Zeit erreichbar ist.
Auch der Emder Hauptbahnhof liegt nur wenige Minuten entfernt und stellt eine wichtige
Anlaufstelle far den Nah- und Fernverkehr dar. Die Lageist somit nicht nur fr lokal tétige
Unternehmen attraktiv, sondern auch fur Gberregional agierende Firmen oder Kunden mit
langeren Anfahrten.

Die zentrale, gut sichtbare Lage an einer der Hauptverkehrsadern der Stadt sorgt fir eine
hohe Prasenz und gute Erreichbarkeit. Ausreichende Parkmdglichkeiten in der Umgebung
sowie eine gute I nfrastruktur runden das Gesamtbild dieses attraktiven Burostandorts ab.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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