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PRIX D'ACHAT: 229.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 135 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.220 m?
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En un coup d'aal

26210075 229.000 EUR

ca. 135 m?2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2023

1980

1 x Abri devoitures, 2 x A renover

surfacelibre, 1 x Garage massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
25.08.2036 94.00 kWh/m?a
C
Gaz 1980
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Une premiereimpression

Dieses ansprechende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980 befindet sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.220 m2in ruhiger Siedlungslagein Westerende-
Kirchloog. Mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 und insgesamt vier Schlafzimmern bietet
die Immobilie ein grof3ziigiges und vielseitig nutzbar es Raumangebot Uber zwei Etagen. Die
Immobilie verfugt tber eine Hohlschichtddmmung und wird Uber eine Gasther me aus dem
Jahr 2003 beheizt. Teillweise dreifachver glaste Fenster sowie Aul3enjalousien erganzen die
Ausstattung.

Uber den Eingangsbereich gelangt man in die Diele des Er dgeschosses, von der aus das
Wohnzimmer, die Kliche mit Einbaukliche sowie ein Schlafzimmer erreichbar sind. Ein
Gaste-WC und zwei separate Abstellraume bieten zusétzliche Funktionalitat und Stauraum.
Die RGume sind klar angeordnet und ermaoglichen eine praktische Nutzung des taglichen
Wohnbereichs.

Uber die Treppefiihrt der Weg in das Dachgeschoss, wo sich drei weiter e Schlafzimmer
befinden. Ein Vollbad sowie ein separater Raum mit WC erganzen das Raumangebot.
Zudem bietet das Dachgeschoss einen Zugang zum Dachboden, der zusatzlichen Stauraum
zur Verflgung stellt. Zudem bietet sich der Ausbau einer Dachterrasse oberhalb der Garage
an, ein Zugang besteht bereits Uber das grof3e Schlafzimmer.

Auch der AulRenbereich bietet vielseitige M 6glichkeiten. Die Terrasse grenzt an den
grolzigigen Garten und schafft einen angenehmen Platz fiir den Aufenthalt im Freien. Eine
Garage mit angrenzendem Heizungsraum sowie ein Carport stehen fiir Fahrzeuge und
zusatzlichen Stauraum zur Verflgung. Erganzt wird das Angebot durch einen
Gerateschuppen.

Dieruhige Siedlungslage in Westerende-Kirchloog bietet ein angenehmes und
familienfreundliches Wohnumfeld. Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf sowie
die Stadt Aurich mit weiteren Geschaften und Schulen sind in kurzer Entfernung
erreichbar.
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Détails des commodités

- Grof3ztigiges Grundstiick

- Ruhige Siedlungslage

- Hohlschichtddmmung

- Gastherme von 2003

- War mwasser speicher 2023
- Garage

- AulRenjalousien

- Einbauktiche

- Carport

- Terrasse

- Fenster teilw. dreifachverglast
- GasteWC
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Tout sur |'emplacement

Willkommen in Westerende-Kirchloog, einem kleinen Ort in der Nahe von Aurich. Das
Haus befindet sich in einer kleinen Siedlung, die durch Ihrelandliche und familiare
Atmosphére besticht. Die Lage der Immobilie bietet nicht nur Wohnkomfort, sondern auch
eine Vielzahl von Annehmlichkeiten. Nur wenige Gehminuten entfernt liegt beispielsweise
das charmante Gartencafé" Unterm Segel“. Hier kann man inmitten einer griinen Oase
entspannen und von Hand gebackene Torten und Kuchen der Saison genief3en.

DieKandle, die den Ort einfassen bieten eine hervorragende M 6glichkeit fiir erholsame
Spaziergange oder aber auch Fahrradtouren. Ein beliebtes Ziel stellt hier das Ihler M eer
dar. Hier lassen sich Badetage oder Spaziergangen im danebenliegenden Wald geniefden.

Zudem finden Sieim Ort eine Kindertagesstatte im historischen Gulfhof Rieken, eine
Grundschule sowie eine Kinderkrippe direkt im Ort. Uber den OPNV konnen Sie zweimal
stindlich den Bus nach Aurich nutzen.

Ein weiteres schones Ausflugsziel finden Sie ca. 30 Fahr minuten entfernt — das ostfriesische
Wattenmeer. Hier kbnnen Sie zu jeder Jahreszeit die Nordsee und Inseln erleben. Schone
Strande und niedliche Sielorte empfangen Sie auch aul3erhalb der Hauptsaison zu einer
schonen Zeit mit der Familie und Freunden.

Sollte der Supermarkt im Ort den téglichen Bedarf nicht decken kénnen, stehen in der
naheren Umgebung umfassende Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfligung. Die Stadt Aurich,
nur einekurze Fahrt entfernt, bietet nicht nur eine breite Auswahl von Geschéften und
Shoppingmaglichkeiten, sondern auch eine Vielzahl an weiterfiihrenden Schulen, die
Bildungschancen fiir alle Altersgruppen bieten.

Westerende Kirchloog tGiber zeugt nicht nur durch seine natiirliche Schonheit, sondern auch
durch die gelungene Verbindung von landlichem Charme und stadtischer Annehmlichkeit.
Diese Kombination macht den Ort zu einer idealen Wahl fir Familien, die die Vorzlige des
L andlebens schatzen, ohne auf die Vorzliige einer gut angebundenen Stadt ver zichten zu
mussen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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