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Terrasse, WC invités,
Sauna, Jardin/

utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Une premiereimpression

Dieses moder nisierte Einfamilienhaus stellt eine attraktive | nvestitionsmoglichkeit mit
stabilen Ertragen und zuséatzlichem Entwicklungspotenzial dar. Auf einer Wohnflache von
ca. 154,89 m2 bietet die Immobilie vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — sowohl zur
Eigennutzung als auch im Rahmen eines renditeorientierten Vermietungskonzepts.

Ein besonderer Vortell fir Kapitalanleger ist die bereits bestehende Mieteinnahme von 1500
€ monatlich (kalt), wodurch ein direkter Cashflow gegeben ist. Gleichzeitig er 6ffnet die
flexible Raumaufteilung weiter es Potenzial zur Optimierung der Mietstruktur oder zur
Kombination von Eigennutzung und Vermietung.

Die Immobilie wurde in den ver gangenen Jahren umfassend und nachhaltig modernisiert,
wodur ch kostenintensive I nstandhaltungsmafRnahmen ber eits weitgehend vorweggenommen
wurden. Zu den wesentlichen Mafl3nahmen zéhlen:

Erneuerung der Elektrik (2015) inklusive FI-Schutz
Neue Heiztherme (2017)

Modernisierung der Kiche (2017)

Austausch der Fenster (2008)

Diese I nvestitionen tragen maf3geblich zur Werterhaltung sowie zur Energieeffizienz der
Immobilie bei und sorgen fiir eine solide technische Basis.

Zusatzliche Ausstattungsmer kmale wie zwel moder nisierte Bader sowie elektrische Jalousien
erhohen die Attraktivitat fir Mieter und unterstiitzen eine nachhaltige Ver mietbarkeit. Die
vor handene Zentralheizung gewéahrleistet zudem eine zuverlassige und zeitgemalie

W&r mever sor gung.

Der AulRRenbereich mit Terrasse, Balkon und kompaktem Garten bietet einen zusdtzlichen
Mehrwert, der insbesondere bel Mietinter essenten stark nachgefragt ist. Eineim Keller
integrierte Sauna stellt ein weiter es Differ enzierungsmerkmal dar und steigert die
Wohnqualitat sowie die Marktattraktivitat.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten und fertiggestellten Zustand, sodass
kurzfristig keine gr63eren Investitionen erforderlich sind. Dies macht das Objekt besonders

interessant fir Kapitalanleger, die auf eine sichere und planbare Anlage setzen.

I nsgesamt handelt es sich um eine vielseitige Immobilie mit bestehender Einnahmesituation,




solider Substanz und weiterem Entwicklungspotenzial —ideal fir Investoren, die Wert auf
eine Kombination aus laufenden Ertragen und langfristiger Wertsteigerung legen.

Gernestellen wir Ihnen dieseinteressante K apitalanlage im Rahmen einer personlichen
Besichtigung naher vor.
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Détails des commodités

-> Kliche 2017 erneuert

-> Fenster 2008 er neuert

-> Therme 2017

-> Elektrik mit Fl aus 2015 inkl. Zwischenzahler
->Terrasse

-> Balkon

-> Keller

-> Elektrische Jalousien

-> Mieteinnahmen: 1.500€ kalt
-> 2x Bader

-> Garten

-> Saunaim Kéller
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Tout sur |'emplacement

Emden liegt im Nordwesten von Nieder sachsen in der Region Ostfriesland und erstreckt sich
an der Mindung der Emsin die Nordsee. Die Stadt ist von einer flachen M ar schlandschaft
gepragt, durchzogen von Kanalen, Wasserlaufen und Polderflachen, was typisch fur
Ostfriesland ist. Emden verfugt Uber einen bedeutenden Tiefwasser hafen, der direkten
Zugang zur Nordsee bietet, und ist wirtschaftlich stark durch die maritime Industrie, den
Schiffsbau und den Handel gepréagt. Verkehrlich ist die Stadt gut angebunden: Uber die
B210 und die Autobahn A31 besteht Verbindung ins Ruhrgebiet, wahrend Schienen- und
Fahrverbindungen die Region sowie inter nationale Ziele er schlief3en. Die Wasserlage pragt
nicht nur das Stadtbild, sondern bietet auch vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und zieht
Touristen an. Kulturelle Einrichtungen wie das Otto-Huus und ver schiedene M useen runden
das urbane Profil ab und unterstreichen die Bedeutung der Stadt als regionales Zentrum.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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