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149.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a l'étage Certificat de
Gaz per formance éner gétique
24.02.2036 53.80 kWh/m?a
B
Gaz 1996
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Une premiereimpression

Diese gemiitliche Er dgeschosswohnung aus dem Baujahr 1996 bietet auf ca. 60 mz2
Wohnflache ein komfortables Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung und einem
angenehmen Wohnambiente. Die ruhige L age sowie der gepflegte Auf3enbereich machen
diese Immobilie besonders attraktiv fur Singles, Paare oder kleine Familien.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn- und Kochbereich
mit vorhandener Einbauklche im Landhausstil. Durch die offene Gestaltung entsteht eine
freundliche und einladende Atmosphéare, die ausreichend Platz fir Wohnen, Essen und
gesellige Stunden bietet.

Neben einem Schlafziimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verflgung, dassich ideal alsBiro
oder Gastezimmer nutzen lasst. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer
sowie einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum schafft.

Ein besonderes Highlight ist die tiberdachte Terrassein Siidost-Ausrichtung, die zu
entspannten Stunden im Freien einladt. Die vorhandene Gartenhitte bietet weitere
Abstellmdglichkeiten fir Gartenger éte, Fahrrader oder Hobbyutensilien. Ein eigener PKW -
Stellplatz rundet das Angebot ab.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, I hnen diese gemitliche Wohnung
personlich vorstellen zu dirfen!
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Détails des commodités

- Erdgeschosswohnung

- Ruhige Lage

- Erdgeschosswohnung

- ca. 60gm Wohnflache

- Grof3zuigige Raumaufteilung
- Offener Wohn- und Kochbereich
- Abstellraum

- PKW-Stellplatz

- Uberdachte Terrasse

- Garten

- GartenhuUtte

- Aulenjalousien

- Einbaukiiche

- FI-Schutzschalter
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Visquard, einer idyllischen Ortschaft in der Gemeinde
Krummhorn in der Region Ostfriesland. Der Ort besticht durch seineruhige, [andliche
Atmosphare, gepragt von historischen Gulfhofen, weiten Feldern und typischen
Backsteinhdusern. Visquar d bietet naturnahes Wohnen in ruhiger Umgebung —ideal fur
Ruhesuchende oder Familien.

Die Umgebung ist gepragt von der weiten Mar schlandschaft und der Nahe zur

Nor dseekliste. Der beliebte Kistenort Greetsiel mit sesinem malerischen Hafen, zahlreichen
Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Auch die
Nordsee mit ihren Deichen und Spazierwegen liegt nur kurze Zeit entfernt und bietet
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Die nachstgelegene Stadt Emden ist in ca. 2025 Minuten mit dem Auto erreichbar. Dort
finden sich umfassende Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte, kulturelle Einrichtungen
sowie ein Bahnhof mit Anbindung an das tiberregionale Bahnnetz.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber gut ausgebaute L andstrafRen mit Anschlussan die
BundesstralRe B210 sowie die Autobahn A31 in Richtung Ruhrgebiet und Niederlande.

Die L age verbindet insgesamt ein ruhiges, naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit der
KUste und stadtischer Infrastruktur. Visquard bietet eine hohe L ebensqualitat inmitten
ostfriesischer Tradition und Natur — perfekt fur alle, die Erholung und norddeutschen
Charme schéatzen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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