VON POLL

Emden

Entrepot a deux niveaux au port d'Emden

CODE DU BIEN: 25335099L

PRIX DE LOYER: 0 EUR « SUPERFICIE DU TERRAIN: 8.817 m?
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25335099L

Sur demande
Entrepot

Mieterprovision
betré&gt das 5-fache
(zzgl. MwSt. der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 1.548 m2
2024

Bon état
massif

ca. 1548.55 m?
ca. 1548 m?
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Une premiereimpression

Cehall de production et de stockage polyvalent a Emden offre une surface totale d'environ
1548 m2 sur un terrain généreux d'environ 8 817 m2, dont une partie est aménageable. Le
batiment bénéficie d'aménagementsfonctionnels et d'une excellenteinfrastructure, ce qui le
rend idéal pour lesentreprises de production, les sociétés de logistique ou les activités
industrielles. Son atout majeur réside dansla partie hall sur deux niveaux, accessible par un
monte-charge, permettant une utilisation optimale de|'espace. Le sol industriel plat et
résistant et les cing grandes portes sectionnelles gar antissent des opérations de char gement
et de déchargement optimales. Un puissant systeme de chauffage industriel au gaz de 600
kW assure un confort optimal tout au long del'année. L e site, entierement cloturé, offre une
securitérenforcée et comprend une vaste aire de manaauvre pour les camions de 40 tonnes
ains qu'un grand parking pour lesemployéset lesvisiteurs. Un systéme derayonnages a
palettes haute capacité existant, équipé d'un systéme de suivi et de gestion d'entrepot
numeérique, est disponible en option. Emden est I'un des pdles économiques les plus
importants de Basse-Saxe, notamment gréace a son industrie maritime, son port et I'usine
Volkswagen. La ville offre une excellente infrastructur e aux entreprises de production et aux
prestataires logistiques. L'acces direct al'autoroute A31 garantit desliaisonsrapides avec la
Ruhr et lesportsdela mer du Nord. Disponible a partir de janvier 2026, ce bien offre aux
entreprises une excellente opportunité de simplanter dans un emplacement stratégique
bénéficiant d'infrastructures optimales. Des espaces d'entrept supplémentair es peuvent étre
loués sur demande.
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Détails des commodités

- Hallenflache: ca. 1548 m2 Produktions- und L ager flache
- Grundstlicksgroi3e: ca. 8.817 m?

- UKB EG: 5,68m / 5,15m / 4,50m, UKB OG: 3,40m

- Boden: Ebener, belastbarer Industrieboden

- Sektionaltore

- 600 kW Industrieheizung (Gas)

- Eingezéduntes Gelande

- Wendeplatz fur 40-Tonner-LKWs

- Parkplatze am Objekt

- Direkte Anbindung an den Zubringer zur A31

- Direkte Nahe zu VW

- Schwer last-Palettenr egale mit digitalem Erfassungssystem / L ager verwaltung optional
Uber nehmbar

- Ab 01/2026 frei
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Tout sur |'emplacement

Das Objekt befindet sich in einem etablierten Gewer begebiet von Emden, das sich durch
eine hervorragende Infrastruktur und optimale Verkehrsanbindung auszeichnet. Die direkte
N&he zum Volkswagen-Werk Emden macht diesen Standort besonder s attraktiv fur
Zulieferer, Speditionen und Unternehmen aus der produzierenden Industrie.

Durch den unmittelbaren Anschlussan den Zubringer zur A31 sind schnelle Verbindungen
in Richtung Ruhrgebiet, zu den Seehafen sowie ins européische Binnenland gewahrleistet.
Die A31 ermoglicht eine ziigige Anbindung an die A28 und A1, wodurch auch die
Grof3raume Bremen und Hamburg gut erreichbar sind.

Der Emder Hafen, einer der wichtigsten Umschlagplatze fir den Fahrzeugexport und
Industriebedarf, bietet zusatzliche logistische Vorteile fiir Unternehmen mit inter nationalen
Handelswegen. Zudem gewahrleistet das gut ausgebaute regionale Straliennetz eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Industrie- und Gewer bestandorte.

Dank dieser exzellenten Lage profitieren Unternehmen von kurzen Transportwegen, hoher
Standortqualitat und einer wirtschaftsstarken Region mit umfangreichen
K ooper ationsmoglichkeiten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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