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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25335138

Surface habitable ca. 211 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 6

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 2

Année de
construction

2000

Place de
stationnement

3 x surface libre, 1 x
Garage

Prix d'achat 469.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2023

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 64 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz naturel léger

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

30.11.2035

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

75.30 kWh/m²a

Classement
énergétique

C

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2000
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Une première impression

Cette maison individuelle spacieuse et bien entretenue, située dans un quartier

résidentiel calme, séduit par son agencement bien pensé, ses pièces lumineuses et

aérées, et la possibilité de vivre confortablement de plain-pied. Dès l'entrée, on accède à

un hall d'accueil chaleureux qui, grâce à ses dimensions généreuses, dessert toutes les

pièces du rez-de-chaussée. Cet espace confère à lui seul à la maison une ambiance

ouverte et conviviale. L'un des atouts de cette propriété est la possibilité de combiner

espace de vie et espace commercial sous un même toit. Le rez-de-chaussée offre

environ 23 m² d'espace commercial, accessible à la fois depuis la maison et par une

entrée indépendante. Le cœur de la maison est le vaste séjour/salle à manger, baigné de

lumière naturelle grâce à ses baies vitrées et offrant une vue panoramique sur le jardin.

Une cheminée crée une atmosphère chaleureuse et conviviale en hiver. Attenante au

séjour/salle à manger se trouve la cuisine, équipée d'éléments intégrés en excellent état

et offrant un espace généreux pour cuisiner ensemble. Un cellier pratique donne un

accès direct au garage. Le rez-de-chaussée comprend également une chambre

confortable et une salle de bain complète aménagée avec goût, complétant parfaitement

le confort de ce niveau. Un WC invités et un petit débarras complètent l'agencement. Un

élégant escalier mène à l'étage, où un couloir ouvert dessert deux pièces aux proportions

harmonieuses. Une salle de douche au style intemporel complète cet étage. La galerie,

composée de deux parties et offrant une vue sur la galerie supérieure, constitue un atout

majeur. Elle peut être aménagée en espace de travail ou en coin lecture cosy. Le grenier

offre un espace de rangement supplémentaire. L'extérieur de la propriété présente

également de nombreux avantages : outre la terrasse, un abri de jardin permet de ranger

outils et équipements de loisirs. Un garage avec atelier attenant est également

disponible, ainsi qu'un carport et plusieurs places de parking. Cette charmante maison

individuelle allie confort moderne, espaces généreux et emplacement paisible – un lieu

de vie serein et agréable.
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Détails des commodités

Ruhige Siedlungslage

Großzügige und interessante Grundrissgestaltung

Großer offener Flur mit Galerie

Lichtdurchflutet

Genehmigter Gewerberaum (ehemaliger Friseursalon) mit separatem WC – ca. 23 qm

Ebenerdig bewohnbar

Neue Heizungsanlage

Kamin im Wohnzimmer

Fußbodenheizung im Erdgeschoss

Starkstromanschluss

Dachboden gedämmt

Garage mit Werkstatt

Carport

Pkw-Stellplätze

Einbauküche

Vollbad im Erdgeschoss

Duschbad im Obergeschoss

Alle Räume mit Bodenfliesen

Kunststofffenster

Überwiegend Außenjalousien

Überdachter Balkon

Gartenhütte

Kleine Pergola/Pavillon im Garten

Garten in Südausrichtung

Komplett eingezäunt
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Tout sur l'emplacement

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter, ruhiger Wohnlage im Herzen von Leer-

Heisfelde und begeistert durch ihre unmittelbare Nähe zum Naherholungsgebiet

Westerhammrich – ideal für entspannte Spaziergänge, Radtouren und Erholung in der

Natur.

Kindergarten und Grundschule sowie Einkaufsmöglichkeiten sind fußläufig oder mit dem

Fahrrad erreichbar. Auch Supermärkte, Apotheken und Arztpraxen sind in wenigen

Minuten erreichbar, während das Klinikum Leer sowie das Borromäus Hospital die

medizinische Versorgung der Region sicherstellen.

Die Stadt Leer bietet eine hervorragende Infrastruktur und ein vielfältiges kulturelles und

gesellschaftliches Angebot: Die historische Altstadt mit ihren gut erhaltenen Gebäuden,

der Stadthafen sowie Parks wie der Julianenpark oder der Evenburg-Park laden zum

Flanieren und Entspannen ein. Die Fußgängerzone bietet zahlreiche Geschäfte, Cafés

und Restaurants und macht Einkäufe und Freizeitgestaltung gleichermaßen angenehm.

Verkehrstechnisch ist die Lage optimal angebunden: Die Autobahn A31 ist in wenigen

Minuten erreichbar und ermöglicht schnelle Verbindungen nach Emden, Oldenburg, ins

Emsland oder zu den ostfriesischen Inseln. Der Bahnhof Leer liegt etwa drei Kilometer

entfernt und bietet bequeme Zugverbindungen, beispielsweise nach Bremen.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, Nähe zur Natur und hervorragender Infrastruktur

macht Leer-Heisfelde zu einem idealen Wohnort für Familien und alle, die städtische

Annehmlichkeiten mit ländlicher Ruhe verbinden möchten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 30.11.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 75.30 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 99 03 98 0

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

