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Erholen & Vermieten —charmante Bungalowhalfte

nahe der Nordsee

CODE DU BIEN: 26418091

PRIX D'ACHAT: 185.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 55 m2 « PIECES: 3 * SUPERFICIE DU TERRAIN:

266 m?
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En un coup d'aal

26418091 185.000 EUR
ca. 55 m2 M aison de vacances
3 Kauferprovision betragt
2 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1970 2006
1 x surfacelibre, 1 x
Garage Bon état
massif
ca. 20 m?

Terrasse, Cheminée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic énergétique
Electricité
11.09.2033 268.33 kWh/m2a
H
Electrique 1970
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Une premiereimpression

Inruhiger Sackgassenlageim beliebten Ferienort Dornumersiel erwartet Sie diese
gemutliche Bungalowhélfte, die sich besondersdurch ihre bereits etablierte Nutzung als
Ferienwohnung auszeichnet. Die Immabilie wird der zeit erfolgreich an Feriengaste
vermietet und verflgt Uber gute Belegungszahlen. Das bestehende Ver mietungskonzept
sowie das vorhandene Inventar kénnen auf Wunsch gerne tibernommen wer den, sodass eine
Fortfuhrung der Ferienver mietung ohne grof3eren Aufwand mdglich ist.

Uber die Haustiir gelangen Siein die helle Diele, von der aus simtliche Raume bequem
erreichbar sind. Eine Garderobe bietet ausreichend Platz fir Jacken und weitere
Kleidungsstiicke. Zur rechten Seite befindet sich ein geraumiges Schlafzimmer, das
alternativ auch als Biiro oder Ankleidezimmer genutzt werden kann. Auf der
gegenuberliegenden Seite liegt die K iche mit vorhandener Einbauktiche. Direkt angrenzend
befindet sich das helle Duschbad, welches mit einer bodentiefen Dusche ausgestattet ist.

Der Flur fUhrt weiter in den grof3ztigigen Wohnbereich, der ausreichend Platz fiir eine
Wohnlandschaft sowie eine ger aumige Essecke bietet. Flr eine besonder s gemiitliche
Atmosphér e sorgt der vorhandene Ofen, der insbesonder e in den Wintermonaten wohlige
Warme spendet und den Wohnbereich zu einem behaglichen Rickzugsort macht. Die grof3e
Fensterfront sorgt fur viel Helligkeit, er 6ffnet den Blick in den griinen Garten und
ermaoglicht den direkten Zugang zur Terrasse. Angrenzend an den Wohnber eich befindet
sich das Hauptschlafzimmer.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine grof3ziigige Gar age, die neben einem Pkw
zusatzlichen Platz beispielsweise fur Fahrrader, Gartenmobel oder weitere Utensilien bietet.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet einen schonen Blick ins Grine. Die
Uberdachte Terrasse ladt insbesonderein den Abendstunden dazu ein, die ruhige Umgebung
ZU geniefden.

DieImmobilie eignet sich sowohl zur eigenen Nutzung als Erst- oder Zweitwohnsitz als auch
zur Fortfihrung der bestehenden Ferienver mietung. I nsbesonder e die bereits vor handenen
guten Belegungszahlen, das etablierte Vermietungskonzept und die M dglichkeit zur
Uber nahme des | nventar s machen das Objekt auch fiir K apitalanleger inter essant.
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Détails des commodités

— ebenerdiges Wohnen
—gefragte Lage

—ruhigeLage

— offener Wohn- und Essbereich
—zwei Schlafzimmer

— Kiche mit Einkauktiche

— Uberdachte Terrasse

— pflegeleicht angelegter Garten
—PKW-Stellplatz

—Garage
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Tout sur |'emplacement

Diese Bungalowhélfte befindet sich in einer beliebten und ruhig gelegenen
Ferienhaussiedlung in Dornumersiel und bietet damit ideale Voraussetzungen flr erholsame
Aufenthalte an der ostfriesischen Nordseekuste.

Dornumersiel zeichnet sich durch seine unmittelbare Nahe zum UNESCO-Weltnaturerbe
Wattenmeer und die typisch ostfriesische K Gistenlandschaft aus. Das maritime Klima und
diefrische Nor dseeluft machen den Kiistenort seit vielen Jahren zu einem beliebten Ziel fir
Urlauber und Erholungssuchende.

Ein besonderer Vorteil ist die gute fuBlaufige Erreichbarkeit zahlreicher Freizeit- und
Versorgungsmoglichkeiten. Der Badestrand, Einkaufsmoglichkeiten, die Kurverwaltung mit
angrenzendem Spielhaus, das Freibad sowie ver schiedene Restaurants und Cafés sind auf
kurzen Wegen erreichbar.

Die weitlaufigen Deiche und zahlreichen Rad- und Wanderwege bieten beste
Voraussetzungen fr ausgedehnte Spazier gange und Fahrradtouren entlang der K Uiste.
Auch gefihrte Wattwander ungen ermdglichen es, die besondere Natur des Wattenmeeres
unmittelbar zu erleben.

Weiter e Ausflugsziele befinden sich in der ndheren Umgebung. Vom benachbarten
Bensersiel bestehen beispielsweise regelmaldige Fahrver bindungen zur ostfriesischen Insel
L angeoog, die mit ihren weitldufigen Sandstrénden zu einem abwechslungsr eichen
Tagesausflug einladt.

Die Kombination aus Nordseenahe, guter touristischer Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht die L age sowohl fur die eigene Erholung als auch fur
Feriengaste besonder s attr aktiv.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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