Aurich

Maison bifamiliale a Aurich-Brockzetel — deux
logements, de nombreuses possibilites

CODE DU BIEN: 25210079

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 307,61 m2 « PIECES: 9 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 3.498 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Téé éner gétique

16.10.2035 178.60 kWh/m2a
F

Chauffage a distance
1950




CODE DU BIEN: 25210079 - 26605 Aurich

Lapropriété

U 1y




CODE DU BIEN: 25210079 - 26605 Aurich

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25210079 - 26605 Aurich

Lapropriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25210079 - 26605 Aurich

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25210079 - 26605 Aurich

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25210079 - 26605 Aurich

Lapropriété

www.von-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25210079 - 26605 Aurich

Lapropriété

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25210079 - 26605 Aurich

Lapropriété




CODE DU BIEN: 25210079 - 26605 Aurich

Une premiereimpression

Bienvenue & Aurich-Brockzetel ! Cette maison bi-familiale bien entretenue, située au calme,
offre deux logementsindépendants, de vastesjardins et de nombreuses possibilités
d'aménagement. La partied'origine date des années 1950, tandis que la plus grande partiea
été agrandie en 2000. Depuis, de nombreuses moder nisations ont été r éalisées, ce qui confere
ala propriété un aspect solide et attrayant. Lelogement I, d'une superficie d'environ 190 m2,
souvresur un hall d'entrée lumineux. De |3, vous accédez a un vaste séjour/salle a manger
avec cuisine ouverte — véritable coaur dela maison — qui bénéficie d'une atmosphére
particuliérement chaleureuse grace au chauffage au sol et au poéle a bois. Attenants se
trouvent deux chambres, une salle de douche moder ne et destoilettesinvités. Unetroisieme
chambr e avec dressing compléte le rez-de-chaussée. A |'étage, deux autr es piéces peuvent
servir de bureaux ou de salons. En 2024, tous lestravaux de peinture ont étéréalisésal'aide
d'enduitsen platre, et un nouveau revétement de sol a étéinstallé, conférant aux piécesun
aspect frais et contemporain. De grandes baies vitrées laissent entrer une abondante lumiére
naturelle et offrent unevue sur laterrasse et lejardin. L'unitél offre environ 130 m2de
surface habitable et se préte parfaitement ala création d'un logement indépendant, ala
location ou al'exploitation d'une pension canine, dans e respect du permisexistant. Lerez-
de-chaussée comprend une cuisine-salle a manger, un salon, une chambre et une salle de
bain compléte avec baignoire. Un grand salon a I'étage compléte I'espace de vie.
D'importantstravaux de moder nisation ont également été réalisés cesderniéresannées: les
fenétres, lesporteset certains élémentsdelaterrasse ont été partiellement remplacésvers
2022, et destravaux ont également été effectués sur latoiture, I'isolation et I'installation
électrique. Uneterrasse couverte donnant sur lejardin clos (cl6ture en grillage métallique
d'environ 2 m de haut) offre des conditionsidéales pour accueillir desanimaux ou se
détendreen plein air. Chaque unité dispose de son proprejardin privatif, clos et paysagé
avec soin. Des arbres matures offrent del'ombre et conferent ala propriété un charme
naturel. Celle-ci bénéficie également d'un chauffage urbain avec une pompe renouvelée vers
2022, d'une station d'épuration moder ne, d'un abri voiture et d'un atelier avec raccordement
électrique haute tension. Une chaudiére a gaz est également disponible en option. L'allée est
accessible par un portail électrique; le raccordement alafibre optique est en cours
d'installation et, pour I'instant, I'accés a Internet sefait par satellite. Cette maison bi-
familiale allie construction robuste, technologies moder nes et espaces de vie généreux —
idéale pour lesfamilles, les familles multigénérationnelles ou pour ceux qui souhaitent
combiner vie professionnelle et vie per sonnelle. Une maison ou I'imagination, la nature et
une excellente qualité de vie sont au rendez-vous.
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Détails des commodités

Wohneinheit |

- ca. 2024 M aler-/ Raumar beiten mit Gipsputz

- ca. 2024 Bodenbelage

- ca. 2022 Fenster, Turen und Terrassenelemente teilweise erneuert (2-fach-vergl.)
- ca. 2021 Elektrik teilw. erneuert

- ca. 1999 & 2000 Fenster erneuert (2-fach-vergl.)

- FuBbodenheizung (Wohnkiiche, Schlafzimmer, Badezimmer)

- Kaminofen

- Garten eingezaunt

Wohneinheit |1

- ca. 2022 Terrassenuberdachung

- Vollbad mit Badewanne

- ca. 2022 Fenster, Turen und Terrassenelemente teilweise erneuert (2-fach-vergl.)
- ca. 2022 I solierung der Giebelwand

- ca. 2021 Unterkonstruktion Dach

- ca. 2021 I solierung Dach

- ca. 2021 Giebelwand zum Garten neu gedammt und ver putzt (15cm Dammung)
- ca. 2021 Nutzungsgenehmigung fir Hundepension

- ca. 2021 Heizkor per teilw.

- ca. 2021 Elektrik teilw. erneuert

- ca. 2021 Einbauktiche (gebraucht)

- ca. 2000 Heizkor per teilw.

- Garten eingezaunt mit Stahlmattenzaun (2m Hoch, Hundesicher)
I nsgesamt:

- ca. 2022 Pumpe Fernwarme

- ca. 2022 Kléranlage

- ca. 2019 Warmemengenzahler

- ca. 2000 Wasser leitungen

- ca. 2000 Carport

- ca. 2000 Werkstatt mit Star kstromanschluss

- ca. 2000 I solierung

- Zwei Wohneinheiten

- Fernwérme

- Optional Gastherme

- Drei separate Eingange

- Zwel grole, separate Garten

- Alter Baumbestand




- Einfahrt mit Elektrik. Tor
- Glasfaser
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Tout sur |'emplacement

Brockzetel ist ein idyllischer Ortsteil der Kreisstadt Aurich und vereint landliche Ruhe mit
der Nahe zur Stadt. Umgeben von Feldern, Wiesen und kleinen Baumgruppen liegt der Ort
eingebettet in die ostfriesische L andschaft —ideal fur alle, die naturnah wohnen und dennoch
kurze Wege zu stadtischer Infrastruktur schatzen.

Dierund 1.000 Einwohner zahlende Ortschaft ist geprégt von Einfamilienh&usern,
grof3ziigigen Grundstiicken und einem harmonischen Ortshild. Besondersfiir Familien und
Tierliebhaber bietet Brockzetel ein ruhiges, sicheres Umfeld mit viel Platz zum L eben.
Spazier- und Radwege fuhren direkt ins Griine, wahrend die nahegelegenen Walder und
Wiesen zu ausgedehnten Touren einladen.

Aurich, die charmante Kreisstadt, ist nur wenige Fahr minuten entfernt. Hier finden sich
samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Arzte, kulturelle Einrichtungen und eine
lebendige Innenstadt mit Cafés und Boutiquen. Auch grof3ere Arbeitgeber,

Handwer ksbetriebe und Behorden sind in Aurich ansassig, wodur ch Brockzetel eine
attraktive Wohnlage fir Berufspendler dar stellt.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch die umliegenden Orte und die NordseekUiste
schnell erreichbar. Bisnhach Emden oder zur K liste bel Norddeich fahrt man etwa 30 bis 40
Minuten —ein Pluspunkt fur alle, die Ndhe zum Meer schatzen.

Brockzetel verbindet das Beste aus zwei Welten: die Ruhe und Natur Ostfrieslands mit der
Verlasslichkeit einer guten Infrastruktur. Ein Ort, an dem man ankommt, entschleunigt —

und gernebleibt.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 178.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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