Emden

Einziehen & Wohlfuhlen —renovierte 4-Zimmer -
Eigentumswohnung mit Balkon
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En un coup d'aal

26335056 129.000 EUR
ca. 78 m? Etage
1 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1961 2025
Refait a neuf
massif
ca. 10 m2

WC invités, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
22.04.2035 157.00 kWh/m?2a
E
Gaz
1961
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Plans d'étage

Balkon 25%
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Une premiereimpression

Diese umfassend renovierte Eigentumswohnung im 1. Ober geschoss eines gepflegten

M ehr parteienhauses vereint grof3ziigiges Wohnen, eine dur chdachte Raumaufteilung und
moder nen Komfort auf ca. 78 m2 Wohnflache. Mit insgesamt vier Zimmern —darunter drei
vielseitig nutzbar e Schlafzimmer — bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fiir
Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen und Homeoffice harmonisch
ver binden mdochten.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein heller, einladender Eingangsbereich
mit moder nem, grofRformatigem Fliesenboden, der sofort ein angenehmes Wohngefiihl
vermittelt. Die grof3zigig geschnittene Diele schafft eine freundliche Atmosphére und bietet
ausreichend Platz flir Garderobe und individuelle Einrichtungsmaoglichkeiten.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das grof3ztigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum
Balkon. Grol3e Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme Lichtdurchflutung und schaffen
ein offenes, wohnliches Ambiente. Der iUiberdachte Balkon erweitert den Wohnraum ins
Freie und ladt zu entspannten Stunden mit Blick in die gepflegte Nachbar schaft ein —ob
beim M or genkaffee oder zum Ausklang des Tages.

Auch die K iche Uberzeugt durch ihre angenehme Gr63e und vielféltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Dank der grof3en Fensterflache zur ruhigen, griinen Riuckseite
des Hauses entsteht hier eine helle und freundliche Atmosphéare —ideal fiir gemeinsames
Kochen und gesellige Momente.

Das moder n gestaltete Badezimmer verflgt tber Tageslicht und wird durch eine neue
Dusche aus dem Jahr 2025 zusétzlich aufgewertet. Erganzt wird der Komfort durch ein
separ ates Gaste-WC mit Fenster —besonders praktisch im Alltag oder bei Besuch.

Diedrei Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und lassen sich flexibel als
Eltern-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer gestalten. Helle Bodenbeldge in moder ner
Holzoptik sowie grof3e Fenster sorgen in allen Raumen fir eine freundliche
Wohnatmosphare und ein angenehmes Raumgefiihl.

Ein weiterer Pluspunkt: Zur Wohnung gehoren zwei separate Kellerrdume, die wertvollen
zusatzlichen Stauraum fir Vorrate, Fahrrader, Hobbys oder saisonale Gegenstande

schaffen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch die ruhige und zugleich gut angebundene




Wohnlagein einem gewachsenen Umfeld. Die gelungene K ombination aus grof3ziigigem
Platzangebot, moder ner Renovierung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten macht diese
Wohnung zu einer Immobilie mit hohem Wohnwert und attraktiver Zukunftsper spektive.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
charmanten Eigentumswohnung — vielleicht Ihr neues Zuhause!
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Détails des commodités

- 2Keélerraume
- Balkon
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Tout sur |'emplacement

Emden, alswirtschaftlich bedeutende Hafenstadt in Nieder sachsen, Giber zeugt durch eine
stabile Bevdlkerungsstruktur und eine solide Infrastruktur, die eine verlassliche Basis fur
nachhaltige Immobilieninvestitionen bietet. Die Stadt zeichnet sich durch einen
diversifizierten Wirtschaftssektor aus, der insbesonder e die Schifffahrt, L ogistik,
Automabilindustrie sowie den Bereich der erneuerbaren Energien umfasst. Diese Branchen
gewahrleisten langfristige Beschéftigungsmoglichkeiten und eine konstante Mietnachfrage.
Die zentrale Lageim Postleitzahlengebiet 26721 er mdglicht eine ausgezeichnete Anbindung
an Verkehrsinfrastruktur, Arbeitsplatze und stadtische Dienstleistungen, was die
Attraktivitat fir Mieter und somit die Mietliquiditat nachhaltig starkt.

DieLageim Herzen von Emden bietet I nvestoren Zugang zu einem ausgewogenen Mix aus
urbanem Leben und funktionaler Infrastruktur. Die Nahe zu wichtigen
Verkehrsknotenpunkten, wie den Busstationen Kulturbunker (2 Minuten Ful3weg),
KlopstockstralRe (2 Minuten FulRweg) und Ludwig-Uhland-Stral3e (4 Minuten Ful3weg),
gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit fir Mieter und steigert die Standortqualitéat
zusatzlich. Dieses Umfeld unterstiitzt eine stabile Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten,
die besondersbei Arbeitnehmern der Hafen- und Industriebranche sowie Studierenden der
Hochschule Emden/L eer gefragt sind.

Das Angebot an Annehmlichkeiten rund um den Standort ist vielfaltig und tragt zur hohen

L ebensqualitat bei. Im Bereich der Bildung sind zahlreiche Einrichtungen wie Kinder garten,
Forderschulen und Grundschulen innerhalb von nur 4 bis6 Minuten zu Ful erreichbar, was
die Attraktivitat fir Mieter mit Familien unterstreicht. Gesundheitsver sorgung ist durch
nahegelegene Arzte, Zahnar zte, Apotheken und das Hans-Susemihl-K rankenhaus, allein
einem Radiusvon etwa 8 Minuten zu Ful, hervorragend gewahrleistet. Erganzt wird das
Angebot durch vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, beispielsweise ein Edeka-Super markt in 4
Minuten FuRRentfer nung, sowie ein abwechslungsreiches gastr onomisches Angebot mit
Restaurants und Cafés, diein 4 bis8 Minuten bequem zu erreichen sind. Fir Freizeit und
Erholung sorgen mehrere Parks, Sportanlagen und Spielplatze, die in wenigen Gehminuten
erreichbar sind und das Wohnumfeld zusatzlich aufwerten.

Fir Investoren prasentiert sich Emden 26721 alsrisikoar mes, einkommensorientiertes
Umfeld mit stabiler Nachfrage und guter Infrastruktur. Die Kombination aus
wirtschaftlicher Stabilitét, verlassiicher Mietnachfrage und einer Vielzahl an
Annehmlichkeiten macht diesen Standort zu einer nachhaltigen Kapitalanlage im mittleren
Segment. Die solide Basis und die kontinuierlichen Investitionen in die Hafeninfrastruktur
sowie die ener getische M oder nisier ung des Bestands gewahrleisten eine langfristige




Wertentwicklung und eine attraktive Renditeper spektive. Somit bietet Emden 26721 eine
verlassiiche und zukunftsorientierte I nvestitionsmoglichkeit fiir anspruchsvolle
Kapitalanleger.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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