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Une premiere impression

Espaces commerciaux a Caro Aurich — Flexibles, centraux et disponibles
immédiatement. De nombreux espaces commerciaux attractifs sont disponibles
immédiatement au sein du Caro Center, un immeuble de bureaux bien établi en plein
cceur d'Aurich. Commerces, bureaux, services, cabinets médicaux ou entrepots : ces
espaces offrent un potentiel immense pour presque tous les projets. Situés au rez-de-
chaussée, au premier étage et au sous-sol, les locaux varient d'environ 20 m2 a plus de
1 100 m2. Il est également possible de combiner plusieurs locaux pour créer des espaces
sur mesure. Vos atouts en un coup d'ceil : des surfaces flexibles, des espaces compacts
aux grandes surfaces commerciales ; un emplacement central en plein centre-ville,
bénéficiant d'un fort passage ; une grande diversité d'usages : commerces, bureaux,
cabinets médicaux, entrepbts et bien plus encore ; une excellente visibilité et une
accessibilité optimale, avec notamment des parkings au niveau et en sous-sol ; des
infrastructures modernes. Plans et photos supplémentaires disponibles sur demande.
Plus d'informations sur : www.caro-aurich.de. Contactez-nous dés maintenant ! Nous
serons ravis de vous conseiller et de vous accompagner dans votre projet d'espace
commercial a Caro Aurich.
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Détails des commodités

Die monatlichen Mietpreise fur die Gewerbeflachen im Caro Center in Aurich richten sich
nach Lage, Grof3e und Ausstattungsstandard der jeweiligen Einheit. Aktuell bewegen sich
die Nettomieten in einer attraktiven Spanne von ca. 8,00?€/mz bis ca. 19,00?€/m2.
Zusatzlich fallt fur jede Einheit eine Nebenkostenpauschale an, die individuell kalkuliert
wird und u.?a. die Betriebs- und Heizkosten einschlief3t.

Dank flexibler Grundrisse, modularer Kombinierbarkeit der Flachen und moderner
Infrastruktur bietet das Caro Center maRgeschneiderte Losungen — zu marktgerechten
Konditionen.

Fir ein konkretes Angebot zu Ihrer Wunschflache sprechen Sie uns gerne direkt an.




CODE DU BIEN: 25210063 - 26603 Aurich

Tout sur I'emplacement

Lagebeschreibung — Carolinenhof (CARO) Aurich

Das Einkaufszentrum CARO (Carolinenhof) befindet sich zentral in der Innenstadt von
Aurich, einer Kreisstadt im Herzen Ostfrieslands in Niedersachsen. Die genaue Adresse
lautet:

CARO Aurich
Fischteichweg 15-19
26603 Aurich

Das CARO liegt in unmittelbarer Nahe zur historischen Altstadt und ist ful3laufig gut
erreichbar. Direkt angrenzend befindet sich die Ful3gangerzone mit zahlreichen
Einzelhandelsgeschaften, Cafés und Restaurants. Das Zentrum ist ein wichtiger
Anlaufpunkt fir den innerstadtischen Handel und erganzt das Angebot der Umgebung mit
einer Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistern und gastronomischen
Einrichtungen.

Verkehrsanbindung:

«Offentliche Verkehrsmittel: Die nachste Bushaltestelle (,Aurich ZOB*) ist nur wenige
Gehminuten entfernt und bietet Anbindung an das stadtische und regionale Busnetz.
*PKW: Uber die BundesstraRen B72, B210 und B440 ist das CARO aus allen Richtungen
gut erreichbar.

*Parken: Ein eigenes Parkhaus mit mehreren Hundert Stellplatzen ermdglicht
komfortables Parken direkt am Einkaufszentrum. Die Zufahrt erfolgt Gber die HafenstralRe
oder Burgstralie.

Umgebung:

In direkter Nachbarschaft befinden sich unter anderem das Auricher Rathaus, die
Stadtbibliothek, sowie der Marktplatz, was das CARO zu einem stark frequentierten
Punkt im Stadtbild macht. Auch touristisch ist das Areal attraktiv — die historische
Innenstadt mit ihren kleinen Gassen und Kanalen zieht sowohl Einheimische als auch
Besucher an.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2032.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 86.00 kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 22.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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