Aurich

Investissez dans un bien immobilier d'avenir : un
iImmeublerésidentiel dansun quartier recherche.
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VON POLIL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 440.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 364,24 m2 « PIECES: 13 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.159 m?2
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En un coup d'aal

25210057

ca. 364,24 mz
13

9

4

1974

10 x surfacelibre, 4 x
Garage

440.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 55 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
26.06.2035 261.20 kWh/m?a
H
Gaz
1974
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Une premiereimpression

Située dansun quartier résidentiel calme et central d'Aurich, cette maison de ville bien
entretenue a été construite en 1974. Répartie sur deux étages, elle comprend quatre
appartementsindépendants, chacun bénéficiant d'une conception soignée, de vastes espaces
extérieurset de nombreuses possibilités d'aménagement. Trois appar tements sont
actuellement loués, générant un loyer net mensuel total de 1 269 €. L'appartement vacant
offre un potentiel d'augmentation du loyer net. L a stabilitélocative et I'emplacement
privilégiérendent cette maison attrayante aussi bien pour les propriétaires occupants que
pour lesinvestisseurs. Présentation des appartements: Rez-de-chaussée : Deux
appartementsindépendants, chacun avec sa propreterrasse et son jardin. |ls disposent
d'entr ées sépar ées, de deux chambres, d'un débarras, d'une cuisine et d'une salle de bains.
L 'appartement n° 2 comprend également destoilettes pour invités. L es s§ours spacieux
donnent accés aux terrasses. Premier étage : Au-dessus du garage setrouve un studio
aménageé en 1990. Outreles s§ours, leschambreset le s§our, il comprend des toilettes pour
invités et unecuisine. La salled'eau donne accés a uneterrasse privative sur letoit. Le
guatriéme appartement occupe tout le dernier étage et offre environ 150 métres carrésde
surface habitable. Actuellement vacant, il offre de nombreuses possibilités d'aménagement,
gue ce soit pour unerénovation ou un usage personnel. Une grandeterrasse sur letoit
prolonge la cuisine en un véritable espace de vie. Outre quatre chambres, cet appartement
dispose également d'un s§our particuliérement spacieux. Ony trouve également une
buanderie au rez-de-chaussée et un acces direct depuis|'un desgarages al'atelier adjacent.
Troisautres garages sont disponibles.
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Détails des commodités

- 2020 Heizung in Wohnung 2

- 2010 Hohlschichtddmmung

- 2000 Elektrisches Garagentor

- 1993 Fenster element Wohnung 3

- 1990 Aufbau Wohnung 3

- Vier Wohneinheiten

- FUnf Garagen (davon zwei im Wohngebaude verbaut, die anderen drei freistehend)
- Werkstatt

- Dachterrassen

- Wohnung einsund zwei verfiigen Uber einen eigenen Gartenbereich
- Solide Mieteinnahmen

- Zuverlassige & langfristige Mieter

- Ausbaupotenzial

- Grole Parkflache

- Zusatzlicher Gartenbereich, bisher keiner Wohnung zugeor dnet
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Tout sur |'emplacement

DasHaus befindet sich in zentraler Lage der Stadt Aurich im Herzen Ostfrieslands. Die
Umgebung bietet eine angenehme Mischung aus Wohngebieten, Gewerbe und viel Grin.
Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs wie Supermérkte, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegenen Hauptver kehrsstralzen
gelangen Sie zligig in das Stadtzentrum von Aurich sowiein die umliegenden Ortschaften.
Die Bundesstraf3en B72 und B210 sorgen fur schnelle Verbindungen nach Emden, L eer,
Wilhelmshaven oder Oldenburg. Auch die Nordseekiisteist ber diese Verkehrsachsen gut
erreichbar.

Die néchste Bushaltestelle liegt fulllaufig entfernt und ermoglicht unkomplizierte Fahrten
innerhalb von Aurich oder in umliegende Gemeinden. Dank der gut ausgebauten Radwege
erreichen Siedie Innenstadt zudem bequem innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad.

Die naturnahe Umgebung ladt zu Spazier gangen und Fahrradtouren ein. Die flache
ostfriesische L andschaft mit Wiesen und Feldern eignet sich ideal fir Aktivitaten an der
frischen Luft. Die nahegelegenen Walder bieten zusatzliche Erholungsmaoglichkeiten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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