VP ‘ VON POLL

Norden

Appartement moderne et adapté aux personnes agees,
situé a l'étage supérieur avec ascenseur, dans un quartier
calme de Norden.

CODE DU BIEN: 24418113

VON POLL
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PRIX D'ACHAT: 280.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 70m? - PIECES: 2
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1 x surfacelibre

280.000 EUR
Etage

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

massif

Balcon
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|nformations énergétiques

Chauffage par le sol

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique

31.10.2032

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique

Diagnostic énergétique
15.60 kWh/m2a
A+

2021
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Une premiere impression

Ce moderne appartement, adapté aux seniors et d'une superficie d'environ 70 mz, est situé au
deuxiéme étage d'un immeuble résidentiel construit en 2022. Vousy accéderez par ascenseur
depuisle hall d'entrée. En entrant, vous découvrirez un hall spacieux. De |3, vous trouverez une
salle de douche moderne équipée d'une douche a l'italienne. Attenant a celle-ci se trouve un espace
de vie ouvert et accueillant, comprenant une cuisine aménagée moderne et lumineuse. Un balcon
relie I'espace de vie ala chambre et est idéal pour se détendre lors des chaudes journées d'été. Une
buanderie compl éte I'agencement et offre les branchements nécessaires pour un lave-linge et un
seche-linge. L 'appartement comprend également une place de parking et un local avélos séparé.
L'appartement et I'immeuble sont en excellent état, comme neufs. L'appartement est équipé d'un
chauffage au sol, d'un systéme de ventilation et de fenétres atriple vitrage avec stores extérieurs
électriques. Le chauffage est assuré par une pompe a chaleur et I'eau chaude par un systéme solaire
thermique. Afin de favoriser un esprit de communauté au sein de larésidence, tous les résidents
ont un acces libre a une salle commune au rez-de-chaussée. Cette chambre est équipée d'une
kitchenette et d'un coin repas. L'appartement est actuellement loué mais peut étre libéré
immédiatement. Nous serons ravis de vous fournir de plus amples informations sur demande.
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Détails des commodités

- Seniorengerecht

- Hochwertig

- KfW 55 EE-Standard

- Inklusive Einbauktiche

- Dreichfachverglasung

- Elektrische AuRRenjalousien

- FufZbodenheizung

- Luftungsanlage mit Energiertickgewinnung
- Wérmepumpe

- Warmwasser Uber Solarthermie

- Mit Personenaufzug

- Grof3er Balkon

- PKW-Stellplatz

- Grol3er Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss
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Tout sur I'emplacement

Diese Wohnung befindet sich in einer ruhigen und zentralen Lage der Stadt Norden.

In der ndheren Umgebung erreichen Sie unzahlige Einkaufsmoglichkeiten, sowie die Norder
Innenstadt - auch fuldl&ufig.

Norden zahlt zu den dltesten Stadten Ostfrieslands. Mit rund 25.000 Einwohnerniist die Stadt die
viertgrofdte Ostfrieslands. Die historische Norder Innenstadt und ein Einkaufszentrum bieten
unzéhlige Einkaufsmdglichkeiten, verschiedene Restaurants und einladende Cafés.
Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind innerhalb weniger Minuten erreichbar,
ebenso wie Arzte und Schulen.

Die Region Uberzeugt insbesondere durch die Néhe zur Nordsee, welche Sie von hieraus innerhalb
von ca. 10 Minuten mit dem Auto problemlos erreichen kénnen. Von dort aus kénnen Sie bequem
mit der Fahre zu den ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist gelangen.

Die Stadt Norden bietet mit dem ortseigenen Bahnhof eine gute Anbindung auch an gréf3ere
Stadte.
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Plus d'informations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2032.

Endenergiebedarf betrégt 15.60 kwh/(m?2*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstralte 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesand@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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