VON POLL

Osteel

Charmantes Landhaus in Osteel. Kernsaniert,
modernisiert und vielseitig nutzbar

CODE DU BIEN: 25418089

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 379.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 171 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.922 m?
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En un coup d'cell

25418089 379.000 EUR

ca. 171 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.10.2025 MwSL) des
beurkundeten

7 Kaufpreises
2024

2 Refait a neuf

1902 massif

3 x surface libre, 1 x ca. 30 m?

Garage

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
08.08.2031 143.70 kWh/m?a
E
Gaz
1902
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Une premiere impression

In ruhiger Lage von Osteel prasentiert sich dieses ehemalige Landhaus, das durch seine
gelungene Verbindung aus landlichem Charme und modernem Wohnkomfort begeistert.
Die Immobilie wurde 2001/2002 kernsaniert und 2013 mit einem neuen, gedammten
Dach inklusive Veluxfenstern sowie einem sanierten Schornstein ausgestattet. Heute
zeigt sich das Haus in gepflegtem Zustand und ist sofort bezugsfertig.

Das Grundstiick mit rund 2.922 Quadratmetern bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten.
Ob als grof3zugiger Familiengarten, fur Kleintierhaltung oder zur Freizeitgestaltung — hier
bleibt viel Raum flr personliche Ideen. Mit einer Gesamtwohnflache von etwa 180
Quadratmetern eignet sich das Anwesen sowohl als gro3zligiger Familiensitz als auch
als Mehrgenerationenhaus. Eine Trennung in zwei Wohneinheiten ist bei Bedarf ohne
grof3en Aufwand realisierbar.

Im Erdgeschoss empfangt eine helle Diele mit stilvoller Holztreppe die Bewohner und
Gaste. Das Herzstiick ist das beeindruckend grof3e Wohnzimmer, das durch Offenheit
und Helligkeit besticht und direkten Zugang auf die Terrasse bietet. Ein neuwertiger
Kaminofen sorgt hier fur behagliche Warme und ladt zum Verweilen ein. Angrenzend
befindet sich die moderne Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche und Miele-Geréten. Auf
dieser Ebene stehen aul3erdem ein Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne, WC und
Waschtisch sowie ein separates Gaste-WC zur Verfligung. Im Obergeschoss warten ein
groRRzligiges Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und ein flexibel nutzbarer Raum, der sich
als Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer eignet.

Ein weiterer Wohnbereich macht das Haus besonders vielseitig. Dieser Teil ist Uber einen
eigenen Hauseingang erreichbar und eignet sich ideal als Riickzugsort fur Gaste,
erwachsene Kinder oder zur eigenstandigen Nutzung. Hier stehen ein Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer mit Zugang zum Dachboden, der zusatzliches Ausbaupotenzial bietet,
sowie ein helles Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC und Waschtisch bereit.
Durch die klare Trennung lasst sich dieser Bereich problemlos wieder zu einer separaten
Wohneinheit ausbauen.

Die Immobilie tGiberzeugt zudem durch ihre zeitgemalRe Ausstattung. Die Kernsanierung
umfasste unter anderem die Erneuerung von Fenstern, Turen, Boden, Decken und
Leitungen. Mehrere Raume sind mit FuRbodenheizung versehen, was flr ein
angenehmes Raumklima sorgt. Auch die AuRenbereiche sind gepflegt und bieten mit
dem weitlaufigen Garten und mehreren Terrassenbereichen viel Platz zum Entspannen




und Geniel3en.
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Détails des commodités

— ebenerdig bewohnbar

— groRes Grundstlick

— umfassende Kernsanierung in den Jahren 2001/2002

— Erneuerung des Daches inkl. Veluxfenster

— Mdoglichkeit zur Trennung in zwei Wohneinheiten

— separater Hauseingang fur die zweite Wohneinheit

— gepflegter, sofort bezugsfertiger Gesamtzustand

— groR3zligige Wohnflache von ca. 180 m?2

— riesiges Wohnzimmer mit direktem Terrassenzugang

— neuwertiger Kaminofen

— hochwertige Einbaukiche mit Miele-Geréaten

— zwei moderne Tageslichtbader mit Dusche und Badewanne
— FuBbodenheizung in mehreren Raumen

— Dachboden mit méglicher Ausbaureserve

— groRBer Garten mit viel Platz zur individuellen Gestaltung

— grol3e Terrasse zum Entspannen und Geniel3en

— Helle und freundliche Raumgestaltung mit viel Tageslicht

— zwei Stromkreise vorbereitet

— zwei Heizkreise vorbereitet

—ruhige Lage im Herzen Ostfrieslands

— Né&he zur Nordsee und zu den ostfriesischen Inseln

— gute Anbindung an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und den Regionalverkehr
— sowohl als Familiensitz wie auch als Mehrgenerationenhaus nutzbar
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Osteel liegt im Herzen Ostfrieslands, nur wenige Kilometer von der
Nordseekiiste entfernt. Eingebettet in eine typisch ostfriesische Landschaft mit weiten
Feldern, Kanalen und einer ruhigen Dorfgemeinschatft, bietet Osteel eine gelungene
Kombination aus landlicher Idylle und guter Infrastruktur.

Vor Ort finden sich wichtige Einrichtungen fur den téglichen Bedarf wie
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Kindergarten und eine Grundschule.
Weiterfihrende Schulen sowie ein vielfaltiges Angebot an Geschaften, Restaurants und
kulturellen Einrichtungen sind im benachbarten Marienhafe oder in Norden schnell
erreicht.

Die Nordseekiiste mit ihren Stranden, dem Wattenmeer und den Fahrverbindungen zu
den ostfriesischen Inseln liegt nur rund 10 Autominuten entfernt. Auch touristische
Attraktionen wie der Kurort Norddeich mit seinem Hafen, Seehundstation und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten sind schnell erreichbar.

Verkehrstechnisch ist Osteel gut angebunden: Uber die nahegelegene BundesstralRe
B72 gelangt man in kurzer Zeit in die Kistenstadte Norden, Aurich und Emden. Der
Bahnhof in Marienhafe sorgt zudem fir eine gute Anbindung an den Regionalverkehr.

Damit vereint Osteel ruhiges Wohnen im Griinen mit der Nahe zu allen wichtigen
Versorgungsmaoglichkeiten und zur beliebten Nordseekiiste — ein idealer Standort fiir
Familien, Naturliebhaber und alle, die die ostfriesische Lebensart schéatzen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 143.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1902.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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