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Renditeperle durch Weitsicht - Einfamilienhaus
mit lebenslangem Wohnrecht

CODE DU BIEN: 26335042

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 114.900 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 150,84 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 719 m?
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En un coup d'cell

26335042

ca. 150,84 m?

a deux versants
5

4

1
1997

2 x surface libre, 1 x
Garage

114.900 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

massif

ca. 36 m?

ca. 150 m?

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
2

16.06.2035 153.90 kWh/m?a

E
Gaz

1997
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Achtung!

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1997 bietet eine seltene Gelegenheit fir

Kapitalanleger oder Kaufer mit finanziellem Weitblick.

Aufgrund eines im Grundbuch eingetragenen, unentgeltlichen Wohnrechts auf
Lebenszeit wird die Immobilie zu einem deutlich unter dem Marktwert liegenden

Preis angeboten.

Die aktuellen Bewohner beabsichtigen, das Haus weiterhin zu nutzen, dbernimmt
jedoch vollstandig die anfallenden Nebenkosten. Flr Kaufer entsteht somit keine

laufende finanzielle Belastung.

Das Haus steht auf einem ca. 719 m? groBen Grundstiick und verflgt Uber eine
Wohnflache von rund 150 m2. Die Raumaufteilung umfasst insgesamt finf Zimmer,
darunter vier Schlafzimmer, ein groBziigiges Wohnzimmer, eine Kiiche, eine Diele,
ein Gaste-WC sowie ein Badezimmer im Obergeschoss. Der durchdachte Grundriss

bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ein angenehmes Wohngefhl.

Besonders hervorzuheben ist der voll unterkellerte Bereich mit einer Deckenhdhe
von mindestens 2,30 Metern. Der Keller ist vollstandig gefliest und bietet reichlich
Platz fur Hobby, Lagerung oder Hauswirtschaft. Es ist jedoch zu beachten, dass
Feuchtigkeit durch die Bodenplatte driickt. Sowohl Gutachter als auch
Bauunternehmen haben die Situation begutachtet, konnten bisher jedoch keine
eindeutige Ursache feststellen. Diese Gegebenheit wurde bereits bei der

Preisfindung beriicksichtigt.




Der AuBenbereich Uberzeugt mit einem groBzlgigen Garten, einer Uberdachten

Terrasse sowie einer Garage und zwei zusatzlichen Stellplatzen auf dem
Grundstuck. Die gepflegte Umgebung und die ruhige Lage schaffen ideale

Voraussetzungen fir langfristige Perspektiven.

Diese Immobilie stellt eine attraktive Investition dar — sei es zur
Vermdgenssicherung, als kiinftiges Eigenheim oder als strategische Anlage mit

Entwicklungspotenzial.

Flr weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne in einem persdnlichen Gesprach

zur Verfligung.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in dem idyllischen Ortsteil Riepe, eingebettet in die
charmante Gemeinde lhlow, Ostfriesland. Riepe besticht durch seine ruhige und
naturnahe Umgebung mit malerischen Landschaften, darunter saftige Wiesen,

kleine Walder und weite Felder.

Ein herausragendes Merkmal dieser Lage ist die ausgezeichnete Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und Anbindungsmadglichkeiten. Die groBe Seehafenstadt
Emden liegt nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet eine Vielzahl von
Arbeitsmdglichkeiten, Einkaufszentren und Freizeitaktivitaten. Die Nahe zu Emden
macht die Immobilie besonders attraktiv flr Pendler und all diejenigen, die die

Vorzlge einer groBeren Stadt genieBen mdchten.

Ebenso leicht erreichbar ist die Stadt Aurich, die ebenfalls nur wenige Autominuten
entfernt liegt. Aurich bietet eine breite Palette an Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
kulturellen Veranstaltungen und gastronomischen Einrichtungen, was den
Bewohnern von Riepe eine gute Versorgung und ein abwechslungsreiches

Freizeitangebot ermoglicht.

Dariber hinaus verfligt die Region Uiber eine gut ausgebaute Autobahnanbindung,
die es den Bewohnern ermaoglicht, schnell und bequem zu den umliegenden
Stadten und darlber hinaus zu gelangen. Diese Anbindung erleichtert nicht nur den
taglichen Pendelverkehr, sondern erméglicht auch spontane Ausflige in die

umliegende Region und dartber hinaus.
Das Ortsbild von Riepe ist von traditionellen Backsteinhdusern und liebevoll

gestalteten Garten gepragt, was dem Ort eine warme und einladende Atmosphare

verleiht. Die Nachbarschaft ist bekannt fur ihre herzliche Gemeinschaft und bietet




Menschen jeden Alters ein Zuhause zum Wohlfihlen.

Insgesamt bietet die Lage in Ihlow/Riepe eine ideale Kombination aus landlicher
Idylle, hervorragender Infrastruktur und erstklassiger Anbindung an umliegende
Stadte, was sie zu einem auBerst attraktiven Wohnort flr unterschiedlichste

Bedurfnisse und Lebensstile macht.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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