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En un coup d'cell

232100793 175.000 EUR

ca. 51,8 m?2 Maison de vacances

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises
2022

1

1975 ca. 0 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Legally not required
Electrique
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Une premiere impression

Willkommen in Ihrem Ferienhauschen im bezaubernden Wochenendgebiet Bedekaspel!
Dieses exklusive Viergiebel Architektenhaus verspricht nicht nur eine idyllische Lage,
sondern auch reichlich Wasserspal3. Es befindet sich in einer ruhigen und malerischen
Umgebung, ideal fiir alle, die dem hektischen Alltag entfliehen mochten. Bedekaspel
bietet eine friedliche Atmosphére und ist dennoch gut angebunden. Fahranleger und
beliebte Klstenorte sind in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Ein
Herausstellungsmerkmal dieser Immobilie ist, dass Sie sowohl als Erstwohnsitz, als auch
zur Ferienvermietung genutzt werden kann. Das markante Viergiebel-Design verleiht
dem Haus nicht nur einen einzigartigen Charakter, sondern schafft auch grof3ztigige
Innenrdume. Ein grof3er offener Wohnraum bildet das Herzstlick des Hauses und ladt zu
gemdtlichen Abenden und geselligen Zusammenkinften ein. Die angrenzendem
Kiichennische bietet alles notwendige, um leckere Mahlzeiten zu zaubern. Im
Erdgeschoss befindet sich auRerdem das Duschbad, sowie ein kleiner Stauraum im Flur.
Die geschickte Aufteilung des Hauses sorgt fur optimale Raumausnutzung. Vier Betten
bieten ausreichend Platz fir Familie und Gaste. Der Balkon und die Siidterrasse bieten
eine herrliche Aussicht und sind perfekte Platze, um die Sonne zu genief3en. Aber auch
eine gewinnbringende Kapitalanlage kann diese Immobilie fiir Sie sein. Die
Vermietbarkeit wird durch die Mdglichkeit eines optional mietbaren Bootsstegs erhoht,
was das Haus auch flr Wassersportliebhaber attraktiv macht.
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Détails des commodités

- Einbauktiche

- Teilw. Aul3enjalousien

- Glasfaseranschluss

- Balkon

- Fahrradschuppen

- Optional mietbarer Bootssteeg
- Evtl. Méglichkeit zur Bebauung
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Tout sur I'emplacement

Willkommen in Bedekaspel, einem beschaulichen Ort an der Nordseekdste, der sich
durch seine malerische Schoénheit und seine ruhige Atmosphéare auszeichnet. Eingebettet
in die ostfriesische Landschaft, ladt Bedekaspel Einheimische und Besucher
gleichermal3en dazu ein, die entspannte Lebensart Ostfrieslands zu erleben. Bedekaspel,
gelegen im Landkreis Aurich in Niedersachsen, bezaubert mit seinem traditionellen
Charme und dem grof3en Meer. Die Umgebung bietet eine Flle von
Freizeitmoglichkeiten, angefangen von Spaziergangen entlang des Sees bis hin zu
Fahrradtouren durch die grinen Felder. Sowohl die Nordsee, die nur einen Katzensprung
entfernt ist, als auch das grof3e Meer selbst und laden zu erholsamen Stunden am Strand
ein. Die NordseekUste pragt nicht nur die Landschaft, sondern auch die Kulinarik.
Geniel3en Sie frische Meeresfriichte und regionale Spezialitaten in gemdtlichen
Restaurants, die die authentische ostfriesische Kiiche zelebrieren. Fur Natur- und
Wassersportliebhaber ist Bedekaspel ein wahres Paradies. Die nahegelegenen
Wasserwege bieten die Moglichkeit zum Segeln, Angeln und gemditlichen
Bootsausfliigen. Bedekaspel ist mehr als nur ein Ort — es ist ein Erlebnis. Tauchen Sie
ein in die Gelassenheit der friesischen Landschaft, entdecken Sie die traditionelle
Gastfreundschaft und lassen Sie sich von der Naturschénheit an der Nordseekiiste
verzaubern. Willkommen in Bedekaspel — wo Zeit stillzustehen scheint und die
Nordseeluft fur Erholung und Entspannung sorgt.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrale 1 Aurich / Frise orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




