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En un coup d'aal

25335142-1
ca. 320 m2
14

9

4

1900

449,990 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Refait a neuf
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
25.01.2032 147.30 kWh/m2a
E
Gaz
2023
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Une premiereimpression

Dieses grof3zligige und vielfaltig nutzbare Zweifamilienhausin zentraler, jedoch ruhiger

L age nahe dem Emder Stadtkern bietet auf rund 320 m2 Wohnflache jede M enge Platz und
Flexibilitat. Das Anwesen besteht aus zwel separaten Wohneinheiten, die sich ideal fur
unter schiedliche Nutzungsmdglichkeiten anbieten —sei es als M ehr gener ationenhaus,
Anlageobjekt fir Monteure oder Studenten, oder zur Kombination von Wohnen und
Arbeiten.

Aufteilung:

*Erdgeschoss: Die erste Wohneinheit befindet sich im Erdgeschoss und umfasst mehrere
Zimmer, dieflexibel genutzt wer den konnen. Eine L oggia bietet zusatzlichen Wohnkomfort
und ladt zum Verweilen ein.

*Ober geschoss und Dachgeschoss: Die zweite Wohneinheit erstreckt sich Giber daserste
Ober geschoss und das Dachgeschoss. Sie bietet ebenso vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten mit
mehreren Schlafzimmern, einem grof3ztigigen Wohnbereich und einem Balkon, der einen
schonen Blick in den Garten bietet.

Ausstattung:

el nsgesamt stehen 14 Zimmer und 4 Badezimmer zur Verfligung, dieausreichend Raum fir
Familien oder auch gewer bliche Nutzung bieten.

eDasHausist komplett unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum oder Platz fur
Hobbys.

*Eine Teilsanierung der Elektrik sowie eine neue Heizung wurden im Jahr 2023
durchgefihrt, was das Haus auf einen modernen Stand bringt.

*Die Immobilie verfigt Uber jewells zwei Gas- und Stromzéhler, was die Abrechnung fur
ver schiedene Nutzungseinheiten ver einfacht.

*Die neuwertigen Fenster sind tellweise mit elektrischen Aul3enjalousien ausgestattet, die fur
zusatzlichen Komfort und Sicher heit sorgen.

AuRenbereich:
*Das Grundstiick umfasst ca. 499 m2 und bietet eine schone Gartenflache, die sich ideal zum

Entspannen oder fir gesellige Abende eignet. Eine Gartenhitte erganzt den Aul3enbereich
und bietet zusatzlichen Stauraum oder Platz fir Gartengeréte.




Diese Immobilie bietet eine einmalige Gelegenheit in einer begehrten Lage von Emden. Ob
als zuhause fur eine Groffamilie, als Anlageobjekt oder zur Kombination von Wohnen und
Gewerbe—hier stehen Ihnen alle M 6glichkeiten offen!
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Détails des commodités

Neue Heizung

Neuwertige Fenster

AulBenjalousien —teilweise elektrisch
Uberwiegend neue Elektrik

Netzwer k-Hausver kabelung im Erdgeschoss
Vorbereitung fur Videosprechanlage
TV-Anschlissein vielen Raumen
Gartenflache mit Gartenhitte und Baumbestand
Loggia

Balkon

Komplett unterkellert

Sehr grof3ztiigige Wohnflache

2 Wohneinheiten

Ruhige, aber sehr zentrale Lage
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Tout sur |'emplacement

Dieses vidféltig nutzbare Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch
sehr zentralen Lage am Rand des Emder Stadtkerns.

Das Stadtzentrum erreichen Siein wenigen Minuten fuf3laufig. In unmittelbarer Nahe finden
Sie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Spielplatze, Banken, Backer und auch

ver schiedenste Einkaufsmoglichkeiten, wodur ch eine familienfreundliche Umgebung
geschaffen wird. Auch das Emder Krankenhaus, sowie das Festspielhaus am Wall und die
Friesentherme sind schnell erreichbar.

Diese L age bietet hnen eine schnelle Anbindung an die Autobahn, sowie auch an die
offentlichen Verkehrsmittel.

Auch Ihr Wohlbefinden profitiert von dieser attraktiven Lage, da Sie sich nach wenigen
Schritten inmitten der Emder Wallanlage befinden.

Hier konnen Siein idyllischer Atmosphare die Seele baumeln lassen und den Alltagsstress
Ver gessen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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