VON POLL

Wittmund / Carolinensiel - Wittmund

Harlesiel — Traumlage nahe Deich und
Yachthafen

CODE DU BIEN: 26361008

PRIX D'ACHAT: 415.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.012 m?
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En un coup d'cell

26361008

ca. 140 m?

a deux versants
5

3

2
1968

2 x surface libre, 1 x
Garage

415.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage
centralisé

Gaz

Lors de la création
du document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Das Einfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 140 m? genligend Platz fir
eine Familie. Das Haus befindet sich auf einem Grundstiick von ca. 1012 m? und
wurde ca. im Jahr 1968 erbaut. Trotz seines sanierungsbedirftigen Zustandes
punktet die Immobilie mit einer ruhigen und strandnahen Lage in der Nahe der

Nordsee. Der Deichblick von der Dachterrasse aus rundet das Gesamtpaket ab.

Das Haus verfligt liber insgesamt fuinf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und
zwei Badezimmer. Durch die ebenerdige Nutzbarkeit ist das Haus gut bewohnbar

und bietet auch alteren Menschen ein angenehmes Wohngeftihl.

Besonders hervorzuheben ist der groBe Garten, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Eine Garage bietet ausreichend Platz fur Fahrzeuge oder als

Stauraum. Ein Zierteich im Garten rundet das idyllische Ambiente ab.

Die Nahe zum Yachthafen und der kurze Weg zum Strand machen die Immobilie
auch fur Wassersportbegeisterte attraktiv. Durch die ruhige Lage bietet das Haus

eine perfekte Rickzugsmdglichkeit vom Alltagsstress.

Insgesamt besticht die Immobilie durch ihre groBziigige Raumgestaltung, den
Deichblick und die strandnahe Lage. Mit einer umfassenden Renovierung und
Modernisierung lasst sich hier ein einzigartiges Zuhause schaffen, das sowohl als
Festwohnsitz als auch als Feriendomizil genutzt werden kann. Wer nach einem
Haus mit Potenzial sucht und die Nahe zur Nordsee schatzt, ist mit dieser Immobilie

bestens beraten.
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Détails des commodités

Dachterrasse

Kamin

Deichblick

Nahe zum Yachthafen
Strandnahe

GroBer Garten

Zwei Badezimmer
Ebenerdig bewohnbar

Garage
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Tout sur I'emplacement

Carolinensiel ist ein Stadtteil von Wittmund im gleichnamigen Landkreis in
Niedersachsen. Namensgeberin des 1730 gegriindeten Sielortes und Fischerdorfes
war die Gemahlin Sophie Caroline des Ortsgrinders Georg Albrecht von

Ostfriesland

Im gemdtlichen Ferienort Carolinensiel/ Harlesiel verfigen Sie Uber alle
Annehmlichkeiten, die Sie flr entspannende Tage bendtigen. Im Zentrum befindet
sich der Museumshafen mit vielen Cafes und Restaurants. Von dort aus gelangen
Sie zu FuB, oder mit dem Fahrrad zum Yachthafen und zum Fahrhafen mit seiner
Verbindung zu der Insel Wangerooge.

Geschafte, Arzte, Restaurants und Banken befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Im
Wellness- und Erlebnisbad "Cliner Quelle", finden Sie alle Mdglichkeiten zur

Entspannung vor.

Ostfriesland liegt direkt am einzigartigen Naturschauspiel ,Nationalpark

Niedersachsisches Wattenmeer”, welches seit 2009 ,UNESCO-Weltnaturerbe" ist.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
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Contact

- Wittmund

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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