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En un coup d'aal

26406022 497.000 EUR
ca. 67,8 m? Etage
2 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
1 beurkundeten
2 Kaufpreises
1986 massif
Balcon




CODE DU BIEN: 26406022 - 50933 Koln - Mungersdorf

| nfor mations éner gétiques

Gaz Certificat de
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Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

reiseinscha T.: 0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Koln

* % % Kk Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
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Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
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Une premiereimpression

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert diese attraktive 2,5-Zimmer-M aisonettewohnung
mit ausgebautem Spitzboden in einem gepflegten M ehr familienhaus. Die Wohnung befindet
sich im Dachgeschoss und verbindet eine durchdachte Raumaufteilung mit einer
Gesamtflache von ca. 98,9 m2, die eine anr echenbar e Wohnflache gemar

Wohnflachenver ordnung von ca. 67,8 m2 und eine wohnlich nutzbar e Flache von ca. 31,1 m2
im Spitzboden umfasst.

Beim Betreten der Wohnung er 6ffnet sich ein einladender Eingangsber eich, von dem aus
samtliche Raume der unteren Ebene erreichbar sind. Das Schlafzimmer verflgt tGber
praktische Einbauschranke und bietet Zugang zu einem Tageslichtbad mit Dusche und WC.
Ein separates Gaste-Duschbad sind ebenfalls vorhanden sowie ein begehbarer Abstellraum.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Kamin.
Grole Fensterflachen sorgen fr ein angenehmes Wohngefiihl und schaffen eine helle
Atmosphére. Von hier aus besteht Zugang zum Uberwiegend Uberdachte Terrasse, die den
Wohnbereich ideal erweitert und einen schonen Blick ins Griine bietet. Ein gepflegter
Gemeinschaftsgarten steht den Bewohnern zur Mitbenutzung zur Verfligung und ergéanzt
das attraktive Wohnangebot.

DieKicheist funktional in den Grundrissintegriert. Die vorhandene Einbaukticheist
bereitsim Kaufpreis enthalten.

Uber eine Wendeltreppe gelangt man auf die Galerieebene im ausgebauten Spitzboden.
Dieser aul3ergewohnliche Bereich eignet sich hervorragend als Homeoffice, Studio- oder
L esebereich und verleiht der Wohnung ihren besonderen Maisonette-Char akter. Der
ausgebaute Spitzboden erweitert das grof3ziigige Raumangebot erheblich.

Ein eigener, abgeschlossener Kellerraum mit Stromanschluss und Beleuchtung bietet
zusétzliche Stauflache. Dar Uber hinaus gehéren ein Tiefgaragenstellplatz sowie die Nutzung
einer gemeinschaftlichen Waschktiche zum Angebot. Der Stellplatzist direkt vom Haus aus
erreichbar und sorgt fiir zusatzlichen Komfort. Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 434
Euro.

Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und im Jahr 2024 durch den Einbau einer
neuen hybridféhigen Gaszentralheizung mit War mwasser aufber eitung technisch
aufgewertet. In Verbindung mit der begehrten Wohnlage von Koln-M tinger sdorf bietet sie
ein gleichermalen attraktives Angebot fur Eigennutzer und Kapitalanleger.




Zogern Sienicht, unsfiur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zu kontaktieren, um sich personlich von den Vor ziigen dieser
besonderen Immaobilie zu Uber zeugen.




CODE DU BIEN: 26406022 - 50933 Koln - Mungersdorf

Détails des commodités

- Ausgebauter Spitzboden mit Galerieebene

- Durchdachte Raumaufteilung

- Grol3ztigiger Wohn- und Esshereich

- Kamin im Wohnbereich

- Grol3e Fensterflachen fur helle Wohnréume

- Schlafzimmer mit praktischen Einbauschranken
- Tageslichtbad mit Dusche

- Separ ates Gaste-Duschbad

- FuBbodenheizung

- Begehbarer Abstellraum

- Einbaukiicheim Kaufpreisenthalten

- Wendeltreppe zur Galerieebene

- Galerieideal als Homeoffice, Studio oder L esebereich
- Eigener Kellerraum mit Stromanschluss

- Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftliche Waschktiche

- Gemeinschaftsgarten

- Modernisierung im Jahr 2024
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Tout sur |'emplacement

Kdln-Mungersdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Kolner Westen und Uber zeugt
durch seine gelungene Kombination aus urbanem Komfort, naturnahem Wohnen und einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Die gewachsene Nachbar schaft, die gepflegte Wohnbebauung
sowie die unmittelbar e Nahe zu weitlaufigen Grinflachen schaffen ein attraktives
Wohnumfeld, das bei Familien, Berufstatigen und Senioren gleicher malden geschatzt wird.
Die hohe Nachfrage nach Wohnraum in dieser Lage unterstreicht die nachhaltige
Attraktivitat des Stadtteils und sein langfristiges Wertsteiger ungspotenzial.

Besonders die Nahe zum Kdlner Stadtwald und zum AuReren Griingiirtel verleiht

M tinger sdor f einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche Spazier-, L auf- und
Radwege laden zu vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein und bieten einen willkommenen
Ausgleich zum urbanen Alltag. Gleichzeitig sorgen zahlreiche Sport- und
Freizeiteinrichtungen, darunter die Deutsche Sporthochschule K6In und das
RheinEnergieSTADION, fur ein abwechsungsreiches Freizeitangebot.

Dielnfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken, Restaur ants und Cafés befinden sich in der ndheren Umgebung.
Familien profitieren von einem umfangreichen Angebot an Kindergérten und Schulen, die
den Stadtteil zu einem beliebten Wohnort fir mehrere Gener ationen machen.

Auch die Verkehrsanbindung Gber zeugt auf ganzer Linie. Die Stadtbahnlinie 1 ver bindet

M uinger sdorf schnell und komfortabel mit der Kolner Innenstadt. Dar Giber hinaus
gewahrleisten die nahegelegenen Autobahnen Al und A4 sowie die Aachener StralRe eine
hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadtteile, das Rheinland und die regionalen
Wirtschaftsstandorte.

Kdln-Mungersdorf vereint hohe L ebensqualitét, ein grines Wohnumfeld und eine
ausgezeichnete I nfrastruktur auf besondere Weise. Die Kombination aus urbaner Nahe und
naturnaher Erholung macht diesen Stadtteil zu einer der gefragtesten Wohnlagen der
Domstadt.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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