
Köln – Hahnwald

Außergewöhnliche Villa - anspruchsvolle
Architektur, exzellenter Zustand, maximale

Privatsphäre
 

CODE DU BIEN: 26406020

 

 
PRIX D'ACHAT: 3.350.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 328 m2 • PIÈCES: 7 • SUPERFICIE DU TERRAIN

: 1.031 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26406020

Surface habitable ca. 328 m²

Type de toiture Toit en pente

Pièces 7

Chambres à coucher 4

Salles de bains 5

Année de construction 1997

Place de stationnement 3 x surface libre

Prix d'achat 3.350.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision beträgt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Modernisé

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew valable
jusqu'au

08.10.2035

Source d'alimentation Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance énergétique

Consommation finale
d'énergie

99.80 kWh/m²a

Classement énergétique C

Année de construction
selon le certificat
énergétique

1997
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Plans d'étage







Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

VON POLL IMMOBILIEN präsentiert Ihnen diese außergewöhnliche Architektenvilla in
absoluter Bestlage im Kölner Hahnwald. Die zeitlose Formensprache im Bauhausstil, die
beeindruckende Raumwirkung und die hochwertige Ausstattung schaffen ein Wohnkonzept,
das Design, Funktionalität und Privatsphäre auf besondere Weise vereint.
Das freistehende Wohnhaus mit separater Einliegerwohnung im Dachgeschoss befindet sich
in zweiter Reihe auf einem ca. 1.031 m² großen Grundstück mit Südostausrichtung.
Angrenzend an ein kleines Waldstück und nahezu uneinsehbar gelegen, bietet die Immobilie
ein ruhiges Wohnumfeld mit sehr hoher Wohnqualität. Die Einliegerwohnung im
Dachgeschoss eröffnet vielfältige Nutzungsmöglichkeiten – ob als Gästebereich, für
Familienangehörige oder zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten. Bei Bedarf kann diese
Etage mit dem Hauptwohnbereich verbunden werden. Ein entsprechender Planungsentwurf
mit Baugenehmigung liegt bereits vor.

Die von einer Kölner Architektin entworfene Villa wurde 1997 errichtet und befindet sich
dank kontinuierlicher Modernisierungen in einem exzellenten Zustand. Besonders prägend
sind die rund fünfmeterdreißig hohen Decken im Wohnbereich, die großzügigen
Panoramaverglasungen mit automatischen Außen-Raffstores aus dem Jahr 2013 sowie die
markanten und aufwendig ausgeführten Sichtbetonwände, die der Immobilie ihren
unverwechselbaren Charakter verleihen.

Die Wohnfläche von ca. 328 m² verteilt sich auf die Hauptwohneinheit im Erd- und
Obergeschoss sowie die separate Einliegerwohnung im Dachgeschoss.

Mittelpunkt des Hauses ist der großzügige Wohn- und Essbereich mit offener bulthaup-
Küche aus dem Jahr 2014. Die angrenzende Galerie mit Bibliothek unterstreicht die
außergewöhnliche Raumwirkung und schafft eine offene Verbindung zwischen den Ebenen.
Zwei Schlafzimmer mit jeweils eigener Ankleide, ein weiteres Gästezimmer sowie insgesamt
vier modernisierte Badezimmer komplettieren den Hauptwohnbereich und bieten ein
komfortables Wohnkonzept mit hoher Alltagstauglichkeit.

Die Ausstattung entspricht dem hohen architektonischen Anspruch der Immobilie.
Hochwertige Parkettböden, moderne LED-Beleuchtung unter anderem von Occhio,
Sicherheitsverglasung, eine Alarmanlage mit Innen- und Außenhautschutz sowie ein
Glasfaseranschluss ergänzen das Gesamtbild. Der großzügige Garten mit zwei Terrassen
und automatischer Bewässerungsanlage erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft
vielseitige Aufenthaltsbereiche. Insgesamt präsentiert sich das Anwesen in einem perfekt
gepflegten Zustand



Die Einliegerwohnung verfügt über einen offenen Wohn- und Essbereich mit integrierter
Küche, zwei weitere Schlafzimmer, ein großzügiges Duschbad sowie eine ca. 22 m² große
Dachterrasse.

Abgerundet wird das Angebot durch drei Stellplätze sowie zwei praktische Fahrrad- und
Geräteschuppen. Auf eine Garage oder einen Carport wurde verzichtet; die vorhandene
Freifläche bietet jedoch ausreichend Potenzial für eine nachträgliche Errichtung. Die
Erdgeschossebene verfügt über einen Hauswirtschafts- und Technikraum.

Diese Immobilie überzeugt durch ihre außergewöhnliche Architektur mit klaren Linien, ihre
herausragende Ausstattung und ihre vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten in einer der
gefragtesten Wohnlagen Kölns. Die direkte Waldrandlage schafft eine einzigartige
Verbindung zur Natur und und sorgt für ein Höchstmaß an Privatsphäre. Ein Blick ins
Grüne aus nahezu jedem Zimmer findet man in dieser Form nur selten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen das ausführliche Langexposé mit
allen Objektunterlagen, Grundrissen und weiteren Informationen zur Verfügung. Im
Rahmen einer persönlichen Besichtigung zeigen wir Ihnen gerne die besondere Architektur
und das außergewöhnliche Raumgefühl dieser Villa.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Détails des commodités

- Top-Lage von Hahnwald mit Blick in ein angrenzendes Waldstück
- Zwei Terrassen mit Ost- und Südausrichtung im Garten sowie eine Dachterrasse
- Großzügiger Privatgarten mit professioneller, automatischer Bewässerungsanlage u.
Brunnen
- Alarmanlage mit Innen- und Außenhautanlage
- Außergewöhnliche, zeitlose Architektur
- Lichtdurchflutete Räume/ großzügiger Grundriss
- Panoramaverglasung unter anderem mit Sicherheitsglas
- Eindrucksvoller Wohn-und Essbereich mit offener Küche und Galerie
- Durchgängige moderne LED-Beleuchtung unter anderem mit Occhio
- Sichtbetonwände im Innenbereich
- bulthaup-Küche aus dem Jahr 2014 (Spülmaschine und Ofen erneuert im Jahr 2025)
- Neue, hochwertige Bäder im OG und DG, in den Jahren 2009 u. 2010 erneuert
- Masterbad mit großer Badewanne im EG aus 2022
- Einliegerwohnung separat nutzbar oder integrierbar in Hauptwohnbereich
- In den unteren Badezimmern Fußbodenheizung
- Automatische Außen-Raffstores aus 2013
- Drei PKW-Stellplätze
- Glasfaser
- Gszentralheizung aus 2011
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Tout sur l'emplacement

Der Kölner Stadtteil Hahnwald zählt zu den exklusivsten und ruhigsten Wohnlagen im
Süden der Domstadt. Geprägt von großzügigen Villenanwesen, weitläufigen Grundstücken
und altem Baumbestand, bietet der Hahnwald ein Höchstmaß an Privatsphäre und
gehobener Wohnqualität. Die aufgelockerte Bebauung und die zahlreichen Grünflächen
verleihen dem Viertel eine parkähnliche, beinahe abgeschirmte Atmosphäre, die besonders
von anspruchsvollen Bewohnern geschätzt wird.

Im näheren Umfeld finden sich die wichtigsten Einrichtungen des täglichen Bedarfs in den
angrenzenden Stadtteilen wie Köln-Rodenkirchen, Köln-Rondorf oder Köln-Sürth. Dort
stehen diverse Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Apotheken sowie Restaurants und Cafés zur
Verfügung, die eine komfortable Nahversorgung gewährleisten. Ergänzt wird das Angebot
durch exklusive Gastronomie und kleinere Fachgeschäfte.

Die Verkehrsanbindung ist trotz der ruhigen und zurückgezogenen Lage hervorragend.
Über die nahegelegenen Autobahnen A555 und A4 besteht eine schnelle Verbindung in die
Kölner Innenstadt sowie nach Bonn und in das überregionale Verkehrsnetz. Zudem sorgen
Busverbindungen für eine Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr und die umliegenden
Stadtteile.

Ein besonderes Merkmal des Hahnwalds ist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Die
umliegenden Wälder, Wiesen und Reitwege bieten zahlreiche Möglichkeiten für
Spaziergänge, sportliche Aktivitäten und Erholung im Grünen. Auch das Rheinufer ist mit
dem Auto in wenigen Minuten erreichbar und lädt zu entspannten Stunden am Wasser ein.
Die Kombination aus exklusiver Wohnlage, naturnahem Umfeld und guter Infrastruktur
macht den Hahnwald zu einer der begehrtesten Adressen im Kölner Süden.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jörg Rechermann

 

Dürener Straße 236, 50931 Köln
Tel.: +49 221 - 80 06 443 0

E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

