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En un coup d'cell

25406021N Sur demande
ca. 146,42 m? Maison multifamiliale
6 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1900 beurkundeten
Kaufpreises
Bon état
massif
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance énergétique
n'était pas encore
disponible.
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La propriété
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La propriété

= E B ——= S
Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 0221 -80 06 443 0
Immobilie an.
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La propriété

Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Koln

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Lindenthal

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




CODE DU BIEN: 25406021N - 50667 Koln / Altstadt-Nord

Plans d'étage

VON POLL %»N

Treppenhaus
ca.4m?
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Une premiere impression

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert mitten im Herzen der Kélner Altstadt-Nord dieses
charmante Stadthaus, welches derzeit als Einfamilienhaus genutzt wird, als
aulRergewohnliche Investitionsmdoglichkeit mit genehmigtem Ausbaupotenzial. Das
Gebéaude kann gemal der vorliegenden Baugenehmigung zu einem modernen
Mehrparteienhaus mit fiinf hochwertigen Wohneinheiten auf insgesamt ca. 132 m2
Wohnflache sowie einer kleinen Gewerbeeinheit mit ca. 15 m2 im Erdgeschoss umgebaut
und aufgestockt werden. Damit verbindet sich historische Substanz mit zeitgemalRer
Architektur — eine seltene Gelegenheit fir Kapitalanleger, die in innerstadtische
Wertbestandigkeit investieren méchten.

Fur Kapitalanleger stellt dieses Entwicklungsprojekt eine aul3ergewohnliche
Investmentchance in Bestlage dar - genehmigt, planungssicher und unterstitzt durch
attraktive Forderprogramme der KfW. Durch die Forderkredite nach den Programmen
KfW 261 (Sanierung) sowie KfW 297/298 (klimafreundlicher Neubau) kdnnen bis zu
920.000 Euro forderfahige Mittel genutzt werden.

Nach Umsetzung entsteht ein attraktives Wohnkonzept mit klar strukturierten, hellen und
effizient geschnittenen Apartments, die perfekt auf die wachsende Nachfrage nach
urbanem Wohnraum im Kélner Zentrum zugeschnitten sind. Die grof3ziigige
Dachterrasse rundet das Angebot ab und bietet einen atemberaubenden Blick auf den
Kodlner Dom. Der Einbau eines modernen Aufzugs gewéabhrleistet dabei einen
barrierearmen Zugang zu allen Etagen und unterstreicht zugleich den Wert und die
Attraktivitat des gesamten Objekts.

Dieses Projekt vereint nachhaltige Sanierung, planungssichere Genehmigung, zentrale
Lage und attraktive KfW-Fdrderung zu einem Gesamtpaket, das langfristige Rendite und
Wertsteigerungspotenzial in idealer Weise verbindet — eine Investition mit Perspektive,
mitten im Herzen der Domstadt. Angeboten wird das bestehende Gebaude inklusive der
vorliegenden, genehmigten Planung und samtlicher zugehdoriger Unterlagen; Die
Umsetzung der Sanierung, Aufstockung und des Ausbaus erfolgt durch den Kaufer in
eigener Regie und ist nicht Bestandteil dieses Angebots.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann stehen wir Ihnen fir weitere Informationen zur
Verfligung und vereinbaren gerne eine Besichtigung. Gerne beraten wir Sie zudem
hinsichtlich der Vermietbarkeit des Objekts und der zu erwartenden Ertragschancen. Sie
werden begeistert sein.
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Détails des commodités

- Genehmigte Planung zur Sanierung und Aufstockung

- Geplante finf Wohneinheiten mit ca. 132 m2 Wohnflache

- Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit ca. 15 m2

- Moderner Aufzug mit barrierearmem Zugang zu allen Etagen

- Grol3zugige Dachterrasse mit Blick Uiber die Altstadt

- Helle, effizient geschnittene Grundrisse — ideal fiir Mikroapartments
- Nachhaltige und energieeffiziente Bauweise

- Forderfahig tber KfW-Programme 261 / 297 / 298

- Zentrale Innenstadtlage — Nahe Neumarkt, Friesenplatz und Appellhofplatz
- Optimale Anbindung an den OPNV

- Attraktives Investmentobjekt fiir Kapitalanleger

- Beste Vermietbarkeit durch gefragte Mikrolage und urbane Struktur
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Tout sur I'emplacement

Das Stadthaus befindet sich in zentraler Lage im Herzen der Kdlner Innenstadt, genauer
im lebendigen Stadtteil Altstadt-Nord. Die Umgebung ist gepragt von einer einzigartigen
Mischung aus urbanem Flair, historischer Bausubstanz und moderner Infrastruktur. Nur
wenige Gehminuten vom Neumarkt entfernt, zahlt diese Lage zu den begehrtesten
Adressen der Domstadt. Die Straf3e verlauft parallel zur Breite StrafRe und verbindet
zentrale Knotenpunkte der Innenstadt, wodurch sie eine hervorragende Erreichbarkeit
und Sichtbarkeit bietet.

Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermdéglicht eine ful3laufige
Erreichbarkeit zu den U-Bahnstationen Appellhofplatz, Rudolfplatz und Friesenplatz und
bietet direkten Anschluss an mehrere Linien des Kdélner Verkehrsverbunds (KVB),
darunter die Linien 3, 4, 5, 16 und 18. Auch Busverbindungen sowie der Hauptbahnhof
sind in wenigen Minuten erreichbar. Autofahrer profitieren von einer schnellen Anbindung
an die Ringstraf3en und die Autobahnen Al und A57.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaurants und Dienstleistungsangebote, die den taglichen Bedarf abdecken und zum
Verweilen einladen. Ob Bio-Bécker, moderne Concept Stores oder traditionsreiche
Lokale — hier verbindet sich Urbanitat mit Lebensqualitéat. Kulturelle Einrichtungen wie
das Klingelpltz-Theater oder die Oper Koln befinden sich in Laufweite und runden das
Angebot ab.
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Plus d'informations

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmodglich zusammenzufiihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Rechermann

Direner Straf3e 236, 50931 Koéln
Tel.: +49 221 -80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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