VON POLL

Koln - Neustadt-Nord

Penthouse exclusif avec vue sur la cathédrale et style
urbain

CODE DU BIEN: 25406030

PRIX D'ACHAT: 679.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 93,82 m2 . PIECES: 2.5
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En un coup d'aal

25406030 679.000 EUR
ca. 93,82 m2 Attique
7 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
2005 Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de

Tdé performance
éner gétique

01.08.2028 121.30 kWh/m2a
D

Chauffage a distance
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Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 0221 -80 06 443 0
Immobilie an.
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Une premiereimpression

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen diese exklusive Penthousewohnung mitten im
Herzen von Kdln - in unmittelbarer N&he zum Media Park. Hier vereinen sich urbaner Flair
mit Wohnkomfort auf hochster Ebene und ein unvergleichlicher Blick auf die Skyline der
Domstadt.

Die Penthousewohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus, welcheim Jahr 2005 als
Aufstockung auf ein Bestandsgebaude aus dem Jahr 1960 errichtet und im Jahr 2024
vollstandig modernisiert wurde. Die Wohnung in der siebten Etage ist wahlweise tiber den
Aufzug, der direkt bisvor die Eingangstir fiihrt oder tGber das grofRziigige Treppenhaus
erreichbar. Bereitsbeim Betreten offenbart sich die GroR3zligigkeit des Grundrisses. Auf ca.
94 m2 Quadratmetern verteilen sich ein offener Wohn- und Essbereich mit einer
hochwertigen Einbaukiiche, ein Schlafzimmer mit Bad en Suite, ein kleineres Zimmer und
ein separates WC.

Der lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Penthouses. Hier fligt
sich eine mal3gefertigte Einbauktiche mit moder nster, exklusiver Ausstattung harmonisch in
das elegante Ambiente ein. Spiegelfronten sorgen fur ein offenes und weites Raumgefuhl.
Daswahre Highlight dieser Immobilie offenbart sich auf der nach Stiden ausgerichteten ca.
41,8 m2 grof3en Dachterrasse inklusive eines ca. 4,9 m2 grof3en, abgetrennten Abstellraums
mit Bankirai-Holzbelag. Dieser private und uneinsehbare Rickzugsort er 6ffnet einen
spektakuldren Panoramablick tber Kéln —vom Dom bis hin zum Fernsehturm. Ein
reprasentativer Jacuzzi ladt zum Entspannen ein und bietet pures Wellness-Feeling tiber den
Déchern der Stadt. Dar Uber hinaus bietet die grof3zligige Terrasse die M 6glichkeit, eine
Sauna zu integrieren und diesen AulRenbereich in ein privates Spa-Refugium zu verwandeln.
Drei hochgewachsene Olivenbaume sorgen fiir ein mediterranes Flair. Flir angenehmen
Schatten an warmen Tagen sor gt eine elektrisch ausfahrbare Markise.

Vom Wohnbereich aus er schlief3en sich zwei weitere Zimmer, die beide ruhig zur

Hausr lckseite gelegen sind. Vom hellen Schlafzimmer gelangt man direkt in das elegante
Bad en Suite mit grof3er Eckdusche. Daskleinere Zimmer bietet sich ideal als Arbeitszimmer
oder auch als Ankleidezimmer an und schafft so zusatzliche Flexibilitat. Ein separates Gaste-
WC mit bereits vorhandener Waschmaschine und Trockner runden das Angebot ab.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung unterstreicht den exklusiven Anspruch:
Italienische Fliesen aus Feinsteinzeug in edler Marmoroptik, eine exklusive Hochglanzkiiche
mit neuwertigen Elektrogeréaten und eine Klimaanlage, die ganzjahrig fir ein angenehmes
Wohnklima sorgt. M al3gefer tigte Einbauelemente mit Schiebetiiren und eineintegrierte




stilvolle Garder obe schaffen zusatzlichen Stauraum. Ein moderner Flatscreen Fernseher mit
Wandmontage sowie fest installierte Deckenleuchten sind ebenfalls vorhanden.

Abgerundet wird dieses einzigartige Angebot durch die M dglichkeit, einen Garagenstellplatz
im Innenhof anzumieten, sowie durch ein eigenes K eller abteil, welches bequem per Aufzug
erreichbar ist. Das monatliche Wohngeld betragt derzeit ca EUR 554,00 inklusive
Erhaltungsrticklage. Die Wohnung ist unver mietet und ist nach Absprache kurzfristig
bezugsfrei.

Dieses Penthouseim Zentrum von Koln ist weit mehr alsein Zuhause —fur Singles oder
Paare, die urbanes Wohnen mit hochsten Anspriichen und einem Ort des Wohlfiihlens
verbinden, er 6ffnet die Wohnung eine L ebensqualitat, diein dieser Form nur selten zu

finden ist.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen zur
Verfligung und freuen uns, Sie bei einer personlichen Besichtigung von diesem besonder en
Wohnjuwel zu begeistern.
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Détails des commodités

* 2,5-Zimmer-Wohnung (sofort bezugsfrei)
* Bad en Suite

* Dachterrasse mit Siidausrichtung

* Jacuzzi

* Aufzug

* [talienische Fliesen aus Feinsteinzeug in Mar mor optik
 Klimaanlage

* Einbaukiiche (im Preisinbegriffen)

» Waschmaschine / Waschetr ockner

* Kellerraum

* Fernwérme
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Neustadt-Nord, welcher zu den lebendigen und
gefragten Wohnlagen der Domstadt gehort.

Hier verbindet sich urbaner Luxusund exklusive L ebensqualitat in einer der dynamischsten
M etropolen Deutschlands.

Die Stadt besticht durch ihre herausragende Infrastruktur, ein vielfaltiges kulturelles
Angebot und eine prosperierende Wirtschaft, die anspruchsvollen Bewohnern ein
inspirierendes Umfeld bietet. Mit renommierten Bildungseinrichtungen, erstklassigen
Gesundheitsdiensten und einem moder nen Verkehrsnetz, das eine optimale Erreichbarkeit
garantiert, prasentiert sich Koln alsein Ort, an dem Tradition und Innovation harmonisch
verschmelzen.

Im Herzen von Kdln liegt Neustadt-Nord, ein Stadtviertel von unvergleichlicher
Attraktivitat und urbaner Raffinesse. Hier treffen historische Grunder zeitar chitektur auf
moder ne Neubaupr ojekte im Mediapark, die ein stilvolles Ambiente schaffen, das sowohl
Ruhe alsauch urbane L ebendigkeit bietet. Die hohe L ebensqualitat wird durch grof3ziigige
Grunflachen und eine stabile, wirtschaftlich starke Gemeinschaft unter strichen. Neustadt-
Nord ist ein Refugium fiir Menschen mit Sinn fiir Asthetik und Anspruch, die Wert auf ein
sicheres, gepflegtes Umfeld legen und gleichzeitig die Néhe zu kulturellen Highlightsund
exklusiven Freizeitangeboten schatzen.

Das kulinarische Angebot in unmittelbarer Néhe verwohnt mit einer erlesenen Auswahl an
Restaurants und Bars, die von authentischer Thai-K icheim ,, Check-In Thai-Restaurant*
bis hin zu stilvollen Caféswie,, Coffee Fellows" reichen —alles nur wenige Gehminuten
entfernt. FUr kulturelle und unterhaltsame Abende sorgen renommierte Einrichtungen wie
der Cinedom und die Residenz - ASTOR Film Lounge, die exklusive Film- und
Theatererlebnisse bieten. Die Nahe zu er stklassigen Gesundheitseinrichtungen und
spezialisierten Kliniken garantiert zudem ein Hochstmaf3 an Komfort und Sicherheit. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In nur drei Gehminuten
erreichen Siedie Stra3enbahnstation ,, Christophstral3e/ M ediapark*, die Sie schnell und
bequem mit der gesamten Stadt ver bindet.

Fir den anspruchsvollen Kaufer, der Exklusivitat, Kultur und Privatsphérein einer der
begehrtesten Lagen Kélns sucht, bietet Neustadt-Nord ein unvergleichliches L ebensgefinl.
Hier ver schmelzen urbaner Chic und stilvolle Ruhe zu einem Zuhause, das héchsten
Ansprichen gerecht wird und nachhaltigen Wert verspricht.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 121.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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