VON POLL

Koln / Widdersdorf

Seltene Gelegenheit: Attraktives Baugrundsttck in
ruhiger Wohnlage

CODE DU BIEN: 25406032

VON POLL

IMMOBILIEN

n-poll.com

PRIX D'ACHAT: 750.000 EUR « SUPERFICIE DU TERRAIN: 600 m?




CODE DU BIEN: 25406032 - 50859 Koln / Widdersdorf

En un coup d'ceil

La propriété

Une premiere impression
Tout sur I'emplacement

Contact




CODE DU BIEN: 25406032 - 50859 Ko6In / Widdersdorf

En un coup d'cell

25406032 750.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25406032 - 50859 KdoIn / Widdersdorf

La propriéte

www.von




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25406032 - 50859 KdoIn / Widdersdorf

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25406032 - 50859 KdoIn / Widdersdorf

La propriéte

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Koln

* % &k K

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Lindenthal

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




CODE DU BIEN: 25406032 - 50859 Koln / Widdersdorf

La propriété

]
i L |

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0221 - 80 06 443 0

Immobilie an.
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Une premiere impression

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert dieses &ul3erst attraktive Baugrundstick mit einer
Flache von ca. 600 m2 — eine seltene Gelegenheit flr private Bauherren, ihr individuelles
Bauprojekt zu realisieren.

Das ruhig gelegene Grundstiick befindet sich in bester Lage von Widdersdorf am Ende
einer Wohnstraf3e in unmittelbarer Nahe zum 45 Loch Golfplatz. Es ist unbebaut, in
Privatbesitz und besticht durch seine exklusive Umgebung.

Mit einer Breite von ca. 17,4 Metern und einer Tiefe von ca. 34,5 Metern liegt die
Liegenschatft in einer voll erschlossenen Anwohnerstral3e. Die Nachbarschaft ist gepragt
von einer hochwertigen Bebauung mit freistehenden Einfamilienhausern.

Die Grundstiicksflache eroffnet vielfaltige Moglichkeiten, unterschiedliche
architektonische Konzepte zu verwirklichen und bietet Raum fur kreative Planungen.

Die im Bebauungsplan definierten Rahmenbedingungen (Bebauungsplan Nr. 58480103-
06-03; GRZ: 0,3; GFZ: 0,6) ermbglichen — unter Einhaltung der Abstandsflachen —
interessante Bebauungsoptionen.

So ist beispielsweise die Errichtung eines Baukdrpers mit zwei Vollgeschossen, einer
Doppelgarage sowie grof3ziigig angelegten Terrassen denkbar. Der Zuschnitt eignet sich
hervorragend fir ein modernes, freistehendes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von
ca. 200 m2 — selbstverstandlich vorbehaltlich der erforderlichen Genehmigungen. Ein
maoglicher Bebauungsvorschlag, der sich individuell an die Winsche des Bauherrn
anpassen lasst, liegt bereits vor.

Fir Interessenten, die ihre Wohntrdume verwirklichen mochten und auf der Suche nach
einem Grundsttick mit optimalem Zuschnitt und hervorragender Lage sind, stellt dieses
Angebot eine einmalige Gelegenheit dar.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu kontaktieren, um sich personlich von den Vorziigen dieses
Grundstlicks zu Uberzeugen.
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Tout sur I'emplacement

Widdersdorf, erst 1975 nach Koln eingemeindet, hat sich seinen landlichen Charme bis
heute bewahrt. Der mit ca. 12.300 Einwohnern zahlende Stadtteil im Kélner Westen ist
von Feldern umgeben, die zum Spazieren gehen und Joggen formlich einladen. Ein
Golfplatz, Tennisclub, ein Reiterhof und die LOWi-Arena mit vielfaltigen Sport-Aktivitaten
erganzen dies ideal. Auch Fahrradwege unter anderem als Anbindung Richtung Max-
Planck-Institut und bis zur Kélner Innenstadt werden vielfaltig genutzt.

2007 bis 2015 ist ein groRes Neubaugebiet (Bauprojekt "Prima Colonia™) mit finf
thematisch verschiedenen Quartieren erschlossen worden. Aus "alt" und "neu" ergibt
sich ein ideales Wohnumfeld. Es finden sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes
wie Kindergarten (u.a. bilingual), Grundschulen, ein Gymnasium, medizinische
Versorgung in zwei Arzte-Zentren mit Haus- und Fachérzten sowie Zahnéarzten,
Physiotherapeuten und Apotheken, Optiker, Cafés und Konditoreien, Restaurants,
Buchhandlungen und Postfilialen. Die Einkaufsmoglichkeiten fir den Grundbedarf sind
breit gestreut (EDEKA, ALDI, Netto, dm). Das rege Vereinsleben bietet vielseitige
Madglichkeiten.

In ca. 10 Minuten ist man mit dem Auto oder mit dem Bus im beliebten Rhein-Center in
Weiden, in ca. 25 Minuten in der Kdlner Innenstadt. Die Busse fahren im 20-Minuten-
Takt. Die Bushaltestellen Koln-Widdersdorf sind in 6 Minuten sehr gut zu Ful erreichbar.
Sie verbinden mit der S-Bahn (zum Kdlner Hauptbahnhof und dem Flughafen Kéln-Bonn)
sowie mit dem StraRenbahnnetz. Uber die nahe Auffahrt Richtung Kéln-Bocklemiind hat
man zudem den Anschluss an den Koélner Autobahnring A1, A4 und A57.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Rechermann

Direner Straf3e 236, 50931 Koéln
Tel.: +49 221 -80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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