Koln — Junkersdorf

Licht & Leben in K6ln Junkersdorf

CODE DU BIEN: 25406022

VON POLL
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En un coup d'cell
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Informations énergétiques

Gaz naturel léger Certificat de
25.09.2034 performance

énergétique
159.10 kWh/m2a
E

1978
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.
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Une premiere impression

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert IThnen diese lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in
ruhiger Lage von Kéln Junkersdorf. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus mit Aufzug und bietet auf ca. 95 m2 ein durchdachtes Raumkonzept,
das lhnen viel Platz und Komfort bietet.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie direkt in das grof3ztigige Wohnzimmer, das
durch die bodentiefen Panoramafenster in Kombination mit dem stidlich ausgerichteten
Balkon eine lichtdurchflutete Atmosphare schafft. Der Balkon ist mit einer Markise
ausgestattet und verfugt Uber elektrisch gesteuerte Auf3enlamellen, die flr zusatzlichen
Komfort und Sonnenschutz sorgen.

Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zur neuwertigen Kiiche, die mit hochwertigen
MIELE-Geraten gut ausgestattet ist. Ein weiteres praktisches Detail: Das Fenster in der
Klche verfugt ebenfalls Uber elektrisch gesteuerte AuRenrollos, die fir angenehmen
Schatten und Flexibilitat bei der Sonneneinstrahlung sorgen.

Das erste Zimmer eignet sich hervorragend als Arbeitszimmer und bietet ebenfalls
Zugang zu einem Balkon, der nach Nordwesten ausgerichtet ist. Auch hier sorgen die
elektrisch gesteuerten Aul3enlamellen fur angenehmen Schatten und Flexibilitat bei der
Sonneneinstrahlung.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet ausreichend Platz fur ein grof3es Bett
sowie mehrere Kleiderschrénke, die viel Stauraum bieten.

Das Badezimmer ist mit Tageslicht und einer elektrisch zu 6ffnenden Lichtkuppel
ausgestattet, die fur eine angenehme Belichtung sorgt. Zudem verfligt es tUber eine
Badewanne mit Duschbereich.

Die Wohnung bietet zudem die gemeinschaftliche Nutzung eines Waschmaschinen- und
Trockenraums, eines Fahrradraums sowie eines separaten Kellerabteils, die fur
zusatzlichen Stauraum und Komfort sorgen.

Dank des durchdachten Raumkonzepts und der guten Lage eignet sich die Wohnung
besonders fir Paare oder kleine Familien, die eine helle und gut ausgestattete Wohnung
suchen.




Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme fir
einen personlichen Besichtigungstermin.
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen, ruhigen und griinen Lage im Kdlner
Stadtteil Junkersdorf. Dieses beliebte Wohngebiet tiberzeugt durch seine ruhige
Atmosphéare sowie die gute Erreichbarkeit der Geschafte des taglichen Bedarfs, die sich
in unmittelbarer Nahe befinden.

Die nachsten Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs, insbesondere Stralenbahnen,
sind nur wenige Gehminuten entfernt. Diese bieten lhnen schnelle Verbindungen in die
Kdlner Innenstadt und zu den wichtigen Knotenpunkten der Stadt. Die gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sorgt dafir, dass Sie sowohl fur den Berufsverkehr als auch
fur Freizeitaktivitaten optimal vernetzt sind.

Die Umgebung besticht durch zahlreiche Parks und Griinflachen, die zu Spaziergangen
und Outdoor-Aktivitaten einladen. Zudem sorgt die Nahe zu verschiedenen
Freizeitmoglichkeiten fur eine hohe Lebensqualitét.

Durch diese perfekte Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und einer hervorragenden
OPNV-Anbindung ist die Lage des Objekts sowohl fiir Pendler als auch fiir Familien
aulerst attraktiv und komfortabel.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 159.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist E.




CODE DU BIEN: 25406022 - 50858 Koln — Junkersdorf

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Rechermann

Direner Straf3e 236, 50931 Koéln
Tel.: +49 221 -80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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