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Vivre, travailler, investir — mais;on trifamiliale avec
un grand jardin
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PRIX D'ACHAT: 599.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 203 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
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En un coup d'aal

25406008 599.000 EUR
ca. 203 m2 Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1935 beurkundeten
Kaufpreises
1978
A rénover
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé I?iagnpstic
Gaz naturel [éger energetique
26.12.2034 222.52 kWh/m2a
G
Gaz
1935
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Une premiereimpression

L'agenceimmobiliere VON POLL REAL ESTATE vous présente cette charmante maison de
troisappartements, située dans unerue calme a sensunique du quartier priséde
Hochkirchen, a Cologne. Construite en 1935, cette maison de quatr e étages a fait I'obj et
d'uneimportante moder nisation et d'un agrandissement en 1978. D'une surface habitable
totale d'environ 203 m2, elle offre de nombreuses possibilités d'aménagement, tant pour les
investisseur s que pour les propriétaires occupants souhaitant personnaliser leur bien. La
construction en briques robustes comprend un sous-sol complet et s étend sur quatre
niveaux. L e rez-de-chaussée abrite un spacieux appartement detrois pieces d'environ 94 mz,
actuellement inoccupé. L'espace de vie ouvert, comprenant salon et salle a manger, donne
directement sur lejardin et uneterrasse divisée, idéale pour créer un havre de paix en pleine
nature. L'appartement a été entiérement rénové, vous offrant ainsi la possibilité de
I'aménager selon vos envies. L'étage supérieur comprend un appartement de deux pieces
d'environ 64 m2 actuellement loué, générant un loyer mensuel net de 516 €. |1 est possible
d'aménager uneterrasse sur letoit au-dessus del'extension del'appartement du rez-de-
chaussée. L 'appartement mansar dé, aménageé sous les combles, est également loué. D'une
superficied'environ 45 mz, il bénéficie d'une belle luminosité et d'une agr éable sensation
d'espace gréace a une grande lucarne. Leloyer net de cet appartement est de 405 €. Par souci
dediscrétion, les deux appartements n'ont pas encor e été photographiés. L'immeuble
nécessite une moder nisation, mais offre un fort potentiel pour la création d'un espace devie
moder ne et personnalisé. La flexibilité de son agencement per met différentes
configurations: immeuble d'appartements, maison bifamiliale ou maison individuelle
spacieuse. L e sous-sol complet est particuliérement remarquable, offrant des possibilités
supplémentair es d'espace de rangement ou d'atelier. A |'extérieur, la maison dispose d'un
grand jardin, idéal pour la détente et lesloisirs. Un garage avec une place de parking
attenante et un acces direct au jardin complétent ce bien. Cette maison detroislogements est
éligible a des aides financiér es intéressantes, notamment via le programme KfW 261/262, qui
finance lesrénovations éner gétiques par logement. Selon I'ampleur destravaux, desprétsa
taux réduit et desindemnités de rembour sement peuvent étre accor dés. I ntéressé(e) ? Nous
serionsravis devousfournir de plusamplesinformations, de convenir d'un rendez-vous et
d'organiser unevisite.
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Détails des commodités

- Massivbauweise

- 1935 gebaut und 1978 grundlegend modernisiert und erweitert
- vollunterkellert

- 105m2 Wohnung im EG komplett entkernt

- 53m2 Wohnungim OG ver mietet: 516€ Nettokaltmiete

- 45m2 Wohnung im DG vermietet: 405€ Nettokaltmiete
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Tout sur |'emplacement

Kdln-Hochkirchen ist ein ruhiger und attraktiver Stadtteil im Stiden von Kéln, der zur
beliebten Wohngegend Rondorf gehért. Gepragt von einer Mischung aus gepflegten
Einfamilienh&user n, moder nen M ehrfamilienhausern und grof3ziigigen Géarten, bietet
Hochkirchen eine hohe L ebensgualitat und eine angenehme Nachbar schaft.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene Autobahn A4 sowie die
AB55 erreicht man die Kélner Innenstadt in nur wenigen Minuten. Zudem sorgen Buslinien
fur eine gute Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz, sodass auch Pendler eine
komfortable Verbindung in die Stadt haben.

Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten und Arzte befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Besonder s hervor zuheben sind die natur nahen
Erholungsmaoglichkeiten, wie der Griungtrtel und der Forstbotanische Garten, die zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen.

Hochkirchen ist eine begehrte Wohnlage fiir Familien, Paare und Ruhesuchende, die
stadtnah und gleichzeitig im Griinen leben mochten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 222.52 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1935.

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25406008 - 50997 Koln - Rondorf

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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