VP ‘ VON POLL

Koéln — Neustadt-Siud

Maison au-dessus des toits de la ville

CODE DU BIEN: 25406009
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PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 129 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

25406009 799.000 EUR

ca. 129 m? Maisonette

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 Refait & neuf

1895 massif

Terrasse, WC invités,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VO POLL .

wl | | =
Eigentumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

w.von-poll.com
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Une premiere impression

VON POLL REAL ESTATE vous présente ce duplex récemment rénové, situé dans un
immeuble historique datant de 1895. D'une surface habitable d'environ 129 mz2,
l'appartement bénéficie d'un concept de vie unique et bien pensé. Des l'entrée, avec ses
hauts plafonds et ses éléments en stuc ornementés, I'immeuble dégage une élégance
indéniable. Situé au cinquieme étage, l'appartement s'étend sur deux niveaux et
comprend trois pieces, dont deux chambres aménagées dans les combles, offrant ainsi
des espaces intimes et une grande flexibilité d'aménagement. Le cceur de l'appartement
est un séjour/salle a manger d'environ 44 m2 avec acces direct a une spacieuse terrasse
sur le toit, exposée sud-est et d'environ 52 m2 — un lieu idéal pour profiter de moments de
détente au soleil, avec vue imprenable sur les toits de Cologne. De larges fenétres
assurent une luminosité naturelle exceptionnelle et créent une atmosphére chaleureuse
et accueillante. La belle hauteur sous plafond accentue la sensation d'espace et offre de
nombreuses possibilités d'aménagement. Les toilettes invités au premier étage et la salle
de douche au deuxieme étage ont été entierement modernisées. Les deux chambres
mansardées impressionnent par leur espace et leur luminosité exceptionnelle. L'une
d'elles donne directement sur un balcon exposé nord-ouest offrant une vue imprenable
sur la cathédrale. Les charges mensuelles s'élévent a 695 €, incluant le fonds de réserve
pour I'entretien et le chauffage. Ce bien bénéficie d'une architecture remarquable et d'un
emplacement central en plein centre-ville. Intéressé(e) ? Nous serions ravis d'organiser
une visite. Vous serez conquis(e) !
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Détails des commodités

- Historischer Altbau von 1895

- Frisch sanierte Maisonette-Wohnung

- 3 Zimmer

- 2 Schlafzimmer im ausgebauten Spitzdach

- 44 m2 grolRer Wohn- und Essbereich

- 52 m2 grof3e Sudost-Dachterrasse

- Nordwest-Balkon mit Domblick

- modernisiertes Dusch- und Gastebad

- Hauseingang mit hohen Decken und Stuckelementen
- monatliches Hausgeld EUR 695,00 inkl. Instandhaltungsriicklage & Heizkosten
- Zentrale Innenstadtlage
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Tout sur I'emplacement

Kd&In Neustadt-Sud ist ein lebendiger und vielféltiger Stadtteil im innerstédtischen Bereich
von Koln und gehort zum Stadtbezirk Innenstadt. Er erstreckt sich studlich der Altstadt
und wird im Norden durch die Kdlner Ringe, insbesondere den Hohenstaufenring und
den Barbarossaplatz, von der Altstadt abgegrenzt. Im Westen bildet der Innere
Gringdrtel eine natirliche Grenze, wahrend im Suden die Stidstadt anschlief3t und im
Osten der Rhein das Stadtviertel begrenzt.

Gepragt wird der Stadtteil von einer Mischung aus historischer Griinderzeit-Architektur,
modernen Wohngeb&auden sowie einer pulsierenden Gastronomie- und Kulturszene.
Besonders das Kwartier Latdng und die Zilpicher Stral3e sind als Hotspots flr
Studierende bekannt, da sich hier zahlreiche Bars, Cafés und Restaurants befinden. Ein
beliebter Riickzugsort ist der Volksgarten, einer der altesten Parks Koélns, der mit
weitlaufigen Grinflachen, einem idyllischen Teich und einem Biergarten zum Verweilen
einladt.

Die Verkehrsanbindung des Stadtteils ist hervorragend. Mehrere Stralenbahn- und
Buslinien, darunter die Linien 9, 12, 15, 16 und 18, verbinden Neustadt-Stid mit anderen
Stadtteilen und sorgen fur eine schnelle Erreichbarkeit des Kdlner Hauptbahnhofs. Auch
fur Autofahrer bestehen gute Anbindungen an die stadtischen Verkehrsachsen.

Neben seiner urbanen Atmosphare bietet Neustadt-Stid einige markante Orte, die den
Stadtteil pragen. Das Universitatsviertel mit dem Campus der Universitat zu Koéln zieht
zahlreiche Studierende an und sorgt fUr eine junge, dynamische Stimmung. Der
Barbarossaplatz ist nicht nur ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt, sondern auch ein
beliebter Treffpunkt mit vielen Einkaufsmdglichkeiten und Ausgehmaoglichkeiten.
Insgesamt verbindet Neustadt-Sid urbanes Leben mit studentischem Flair und griinen
Erholungsraumen, was den Stadtteil sowohl fir Studierende als auch fir Berufstatige und
Familien besonders attraktiv macht.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Rechermann

Direner Straf3e 236, 50931 Koéln
Tel.: +49 221 -80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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