Mechtersen

Aul3ergewohnliches Landhausin idyllischer L age mit
eigenen Naturteichen
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PRIX D'ACHAT: 980.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 266,34 m2 « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 7.570 m?2
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En un coup d'aal

26105018 980.000 EUR

ca. 266,34 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision betragt

7 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

3 M oder nisé

1970 massif

2 X Abri devoitures, 3 x

Garage Terrasse, WC invités,

Sauna, Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz per formance éner gétique
13.07.2036 104.59 kWh/m2a
D
Gaz 1970
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Lapropriété

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)4131 - 70 74 92 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses auf3er gewohnliche Einfamilienhaus wurde im Jahr 1970 auf einem ca. 7.570 m2
grof3en Eigenlandgrundstiick errichtet. Im Jahr 2014 wurde die Immabilie umfassend
saniert und an moder ne Wohnstandar ds angepasst. Mit einer Wohnflache von ca. 266 mz2
bietet die Immobilie grof3ztigigen Raum fur Familien.

Bereits die lange Hofauffahrt, die durch ein reetgedecktes Eingangstor auf das Anwesen
fuhrt, vermittelt den besonderen Charakter dieser Immobilie. Beim Betreten empfangt Sie
ein einladender Windfang. Von hier aus gelangen Sie geradeausin die grof3ziigige Diele,
wahrend sich rechter Hand eine geraumige Gar der obe befindet.

Das Erdgeschoss begeistert mit einem lichtdur chfluteten Wohnbereich, dessen grol3e
Fensterfronten einen beeindruckenden Blick auf den liebevoll angelegten Naturteich und
den Garten ermoglichen. Ein offener Kamin schafft eine behagliche Atmosphéare und bildet
den Mittelpunkt des Hauses. Die gr of3ztigige Wohnktche mit hochwertiger Einbauktiche
und angrenzender Speisekammer bietet ideale Voraussetzungen fiir gemeinsames K ochen
und gesellige Stunden.

Im Ober geschoss befinden sich vier gut geschnittene Schlafzimmer, von denen zwei direkten
Zugang zum Balkon bieten. Erganzt wird diese Wohnebene durch ein grof3ziigiges Vollbad
mit integrierter Sauna sowie ein separates WC.

Das teilweise ausgebaute Dachgeschoss erweitert die Wohnflache um ein weiteres
Schlafzimmer mit direktem Zugang zum zweiten Balkon sowie einem eigenen Duschbad.
Zusatzliche Abstellflachen bieten praktischen Stauraum.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2001. Die

War mwasser ver sor gung erfolgt ebenfalls tGiber die Heizungsanlage. In Teilbereichen der
Immobilieist eine FuRbodenheizung installiert, die die Beheizung tUber Heizk6rper ergéanzt.
Ergénzend unter stiitzt eine Solarther mieanlage die Heizungsanlage. Die Vor bereitung fir
dieInstallation einer Photovoltaikanlage ist bereits vorhanden.

Das parkahnlich angelegte Grundstiick tiber zeugt mit zwei idyllischen Naturteichen. Zwei
sonnige Terrassen und ein Balkon laden dazu ein, die Ruhe und den herrlichen Blick ins
Grine zu genief3en. Ein zum Anwesen gehorendes Waldstiick verleiht der Immobilie
zusatzlich einen aulRer gewohnlichen Naturcharakter und sorgt flir ein hohes Mal3 an
Privatsphére.




Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch diverse Freiplatze, zwei Carports, drei
Garagen sowie einen abgeschlossenen Wer kraum mit grof3ziigigem Dachboden, der
zusatzliche Lager- und Abstellflache bietet.

Hinweis zur Wohnflache:

Eine aktualisierte Wohnflachenberechnung wird der zeit erstellt. Durch die bereits erfolgten
umfangreichen UmbaumalRnahmen wur de die Wohnfléche deutlich erweitert. Diefinal
ermittelte Wohnflache wird nach Fertigstellung der Ber echnung er ganzt.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und ver einbaren gerne einen individuellen
Besichtigungster min mit I hnen.
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Détails des commodités

- 7.570 m2 Eigenlandgrundstiick

- Galerie mit Bibliothek

- 2 Bader

- Sauna

-2WC’s

- offener Kamin mit historischem Klinker steinen gemauert
- hochwertige Einbauktiche
-2Terrassen

- 2 Balkone

- Garagen und Carports

- Solaranlage

- 2 Naturteiche

- Dachgeschoss teilwei se ausgebaut
- Gartenhaus
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Tout sur |'emplacement

Im nordwestlichen Teil desLandkreises L lineburg, innerhalb der Samtgemeinde Bar dowick,
liegt dieidyllische Ortschaft M echtersen. Der gewachsene Ort verbindet dorflichen Charme
mit einer gepflegten, griinen Ortsmitte und einer hohen Lebensqualitat. Die Bewohner
schéatzen dieruhige, naturnahe Umgebung ebenso wie die Néhe zur Hansestadt L tineburg,
deren Innenstadt nur etwa 8 km entfernt liegt.

In der Samtgemeinde Bardowick stehen zahlreiche Kinder betreuungsmoglichkeiten sowie
mehrere Grundschulen und eine weiter fiihrende Schule zur Verfligung, die bequem mit dem
Buserreichbar sind. Dar Uiber hinaus bietet L (ineburg ein breites Bildungsangebot mit
weiteren Schulformen, Fortbildungseinrichtungen und einer Univer sitét.

Die Region verfiigt tiber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Arzten, Apotheken, Banken
und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten. Auch der Freizeitwert ist hoch: Verschiedene
Sportvereine, ein Golfplatz in der nédheren Umgebung sowie die Uber die Ortsgrenzen hinaus
bekannten Reitsportmoglichkeiten machen Mechtersen zu einem attraktiven Wohnort.

Der Bahnhof Bardowick ist in knapp 10 Minuten erreichbar und bietet eine gute
Bahnanbindung in Richtung L iineburg und Hamburg. Uber das gut ausgebaute StralRennetz
sind die Nachbar gemeinden sowie die Hansestadt L tineburg schnell erreichbar. Auch die
Autobahn in Richtung Hamburg ist nur wenige Fahr minuten entfernt.




CODE DU BIEN: 26105018 - 21358 Mechtersen

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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