Adendorf

Maison individuelle a rénover avec du potentiel —
iIdéale pour des projets de vie ou d'amenagement
creatifs.

CODE DU BIEN: 25105015

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 595.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 278,12 m?2 « PIECES: 9 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 6.322 m?
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En un coup d'cell

25105015 595.000 EUR

ca. 278,12 m? Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1973

Cheminée, Jardin /

2 x surface libre, 1 x utilisation partagée

Garage
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
21.05.2035 196.65 kWh/mz2a
F
Combustible liquide
1973
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Plans d'étage

Erdgeschoss
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Une premiere impression

A vendre : une spacieuse maison individuelle, bifamiliale ou trifamiliale construite en
1973, avec deux dépendances. Cette propriété offre un potentiel de développement
considérable et est idéale pour les familles, les propriétaires occupants créatifs ou les
investisseurs souhaitant moderniser entierement la propriété selon leurs envies. La
maison principale compte neuf piéces, dont six chambres modulables — parfaites pour les
enfants, les invités ou les bureaux. L'agencement est fonctionnel mais n'est plus au godt
du jour. Une modernisation et une rénovation complétes permettraient de créer un
espace de vie personnalisé. La propriété nécessite une rénovation générale. Les finitions
intérieures ne sont plus aux normes actuelles et offrent un potentiel de modernisation. Le
systeme de chauffage central au fioul existant fonctionne actuellement de maniére fiable,
mais pourrait étre remplacé par une technologie de chauffage moderne dans le cadre
d'un projet d'optimisation énergétique. La structure solide du batiment offre une base
solide pour d'importants travaux de rénovation. Les dépendances nécessitent une
rénovation urgente ; leur démolition suivie d'une reconstruction semble étre I'option la
plus judicieuse. Ce terrain généreux, agrémenté d'un vaste espace vert, offre de
multiples possibilités d'aménagement extérieur : jardin familial, havre de paix, aire de
jeux pour enfants... Situé en bordure d'une route passante, il est essentiel de bien
planifier 'aménagement des espaces extérieurs et de choisir une isolation phonique
adaptée. Par ailleurs, les futurs propriétaires bénéficieront d'une excellente desserte :
commerces, écoles, créches et transports en commun sont facilement accessibles. A
noter : outre sa vocation classique de maison individuelle, ce bien, grace a son
emplacement privilégié, offre également un potentiel pour un usage partiellement
commercial ; bureaux, cabinet médical ou espace combinant habitation et activité
professionnelle. Bien que ce ne soit pas sa vocation premiére, cette option représente
une perspective intéressante pour des acquéreurs visionnaires a l'esprit entrepreneurial.
En conclusion : un bien d'exception pour les visionnaires, idéal pour ceux qui souhaitent
investir du temps, de la créativité et des ressources financieres dans une rénovation
compléte. Ici, I'espace se préte a des vies personnalisées, a des modes de vie modernes
et a de nouveaux styles de vie.
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Détails des commodités

- Heizung: Olzentralheizung

- Boden: Fliesen + Laminatboden
- Fenster: Doppelverglasung

- Kaminanschluss vorhanden
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Tout sur I'emplacement

Adendorf — ein lebenswerter Ort vor den Toren Lineburgs. Nur etwa vier Kilometer
nordoéstlich vom charmanten Lineburger Stadtkern entfernt, hat sich Adendorf nahtlos an
die Stadt angeschmiegt und vereint das Beste aus zwei Welten: die Nahe zur
historischen Innenstadt und das ruhige Wohnen im Grinen.

Zwischen der idyllischen Iimenau und dem Elbe-Seitenkanal gelegen, bietet Adendorf mit
rund 11.000 Einwohnern eine gelungene Mischung aus naturnaher Umgebung und
moderner Infrastruktur. Der beliebte Erholungspark Teichaue ladt direkt vor der Haustir
Zu Spaziergangen, Radtouren oder Momenten der Ruhe ein — ein wahres Paradies flr
Naturliebhaber.

Trotz der ruhigen Lage ist Adendorf hervorragend angebunden: Bus- und
Bahnverbindungen sowie der direkte Autobahnanschluss sorgen fiir eine schnelle
Erreichbarkeit aller Ziele in der Region.

Auch in puncto Freizeitgestaltung lasst Adendorf keine Wiinsche offen. Ob Golf,
Eislaufen, Schwimmen im Freibad, Fitness oder entspannende Stunden im
Kosmetikstudio — alles ist bequem erreichbar. Zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten,
gastronomische Angebote sowie eine ausgezeichnete medizinische Versorgung mit
Arzten und Apotheken runden das Bild ab. Familien profitieren von kurzen Wegen zu
Kitas, Schulen und weiteren Betreuungseinrichtungen.

Adendorf — ein Ort zum Wohlfiihlen, Leben und Geniel3en.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.65 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +49 4131 -7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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