Nahrendorf

Spacieuse maison bifamiliale avec du potentiel et un
grand terrain !

CODE DU BIEN: 25105011
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PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 223,12 m2 « PIECES: 8 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.888 m?2
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En un coup d'aal

25105011

ca. 223,12 m?

a deux versants
8

3

1

1952

1x Abri devoitures, 2
x Garage

249.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1980
massif

ca. 39 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
31.05.2032 energetique
268.13 kWh/m2a
Combustibleliquide H
1952




CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Lapropriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Lapropriété




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Lapropriété

N

wWww.




VON POLL
REAL ESTATE

21369 Nahrendorf

25105011

Lapropr

CODE DU BIEN

éte

e
TR
iiysliglpl
| __“
1 -m_




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf

Lapropriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25105011 - 21369 Nahrendorf
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po {l.com
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Une premiereimpression

Cette spacieuse maison bi-familiale, construite initialement en 1952 et agrandie en 1980,
offre une surface habitable totale d'environ 262,62 m2 et huit piéces, offrant ainsi de
multiples possibilités: deux logements distincts ou une maison multigénérationnelle. Le vaste
terrain d'environ 1 888 m2 est un véritable havre de paix pour lesamoureux delanature. La
propriété nécessite une moder nisation, vous offrant I'opportunité idéale de la concevoir selon
vos envies. Actuellement chauffée au fioul depuis 1980, la maison est déja raccor dée au gaz.

L es combles ne sont pas encor e isolés, offrant un potentiel d'amélioration de I'efficacité

éner gétique. L'agencement bien pensé crée des espaces de vie généreux. Outre une salle de
bain compléte a aménager selon vos godits, deux toilettesinvités sont présentes. Les solsen
parquet et vinyle existants, ainsi que lesfenétres a double vitrage en aluminium, constituent
une base solide pour lestravaux de moder nisation et offrent une grande liberté pour vos
projets de décoration. Agencement et caractéristiques: Séour avec accesau jardin et ala
terrasse, salle a manger, cuisine avec cellier, accés a la cave partiellement aménagée, couloir
avec poéle a bois, deux autres pieces (pouvant servir de chambres d’enfants ou de bureaux),
salle de bains (non équipée), WC invités sépar é&. Premier étage: Chambre avec loggia, trois
autres pieces, piece ouverte (pouvant étre aménagée en espace de travail), petit WC invités.
Sous-sol : Partiellement aménagé. Dépendances: Abri voiture, garage avec deux pieces de
rangement, remises supplémentaires pour le matériel dejardinage. Cette propriété est idéale
pour les acquéreursrecher chant un vaste domaine offrant un fort potentiel d’aménagement.
Saisissez I’ opportunité de moder niser et de personnaliser cette maison selon vos envies.
Organisez unevisite des maintenant pour découvrir toutes ses possibilités!
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Détails des commodités

Flexibel nutzbares Zweifamilienhaus —ideal als Ein- oder Zweifamilienhaus
ca. 223,12 m2 Wohnflache mit 8 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer

M oder nisier ungsbedar f

Sanitéarraume: Zwel Gaste-WC, 1 Vollbad nicht ausgestattet
Wintergarten im Erdgeschoss & Dachterrasse mit Winter garten im Dachgeschoss
Zusétzliche Heizquelle: Kaminofen

Teilunterkellert mit vielseitigen Nutzraumen: Lager, Vorréate
Grof3es Grundstiick mit ca. 1.888 m2:

- Zier- & Nutzgarten mit Obstbdumen

- Gewéachshaus

- Holzunter sténde

- Wunder schoner Blick auf die um liegenden Wiesen
Garagengebaude mit zwel Abstellrdumen & grof3em Unterstand
Teilweise AuRRenrollladen flr zusatzlichen Komfort

Heizung: Ol (1980)

Gasanschluss: Vorhanden

Bodenbelége: Dielenboden, Vinylboden

Fenster: Alu-lso-Fenster

Internet: Glasfaseranschluss

Dach: Nicht isoliert
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Tout sur |'emplacement

Nahrendorf, ein charmantes Dorf in der Samtgemeinde Dahlenbur g, bietet eine hohe
L ebensqualitat und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Sportbegeisterte finden hier vielfaltige
Vereine, und an warmen Tagen l&dt das ortliche beheizte Freibad zum Entspannen ein.

Dieidyllische L age am Naturpark Elbufer-Drawehn macht den Ort zu einem Paradiesfur
Naturliebhaber. Weitlaufige Walder und gut ausgeschilderte Wanderwege laden zu
ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und Ausritten ein. Die abwechslungsreiche
L andschaft halt dabei viele beeindruckende Ausblicke und Sehenswiirdigkeiten bereit.

Auch dieInfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmaglichkeiten, medizinische
Versorgung, ein Kindergarten sowie alle Schulformen sind vor Ort vorhanden. Die Stadte
Neu Dar chau, Dahlenburg und Bleckede sind schnell erreichbar, und auch der Bahnhof
Gohrde, mit seiner historischen Bedeutung als Kaiserbahnhof, ist nicht weit entfernt und
bequem mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Hansestadte L tinebur g und Hamburg liegen nur
eine kurze Autofahrt entfernt. Ein Schulbus steht zu den Unterrichtszeiten zur Verfligung,
und ein Rufbus bietet flexible M obilitat darGber hinaus.

Neben Natur und moderner Infrastruktur hat Nahrendorf auch kulturell viel zu bieten. Die
St.-Lamberti-Kirche, ein historisches Fachwer kbauwerk aus dem 18. Jahrhundert, prégt das
Ortshild. Veranstaltungen im Schiitzenhausim Siek starken das Gemeinschaftsleben und
sorgen fur geselliges Beisammensein.

Ein besonderes Highlight fir Geschichtsinteressierte sind die beeindruckenden
Grof3steingraber ausder Jungsteinzeit, dieeinen Einblick in die lange Besiedlungsgeschichte
der Region geben.

Nahrendorf vereint Natur, Tradition und moderne Annehmlichkeiten und bietet sowohl
Einheimischen als auch Besuchern eine besonder e L ebensqualitét inmitten einer
wunder schonen L andschaft.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 268.13 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1952.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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