Echem

M aison jumelée éégante avec desfinitions de haute
qualité et un confort de vie écoéner géetique

CODE DU BIEN: 25105007

‘ VON POLL

on-poll.com

PRIX D'ACHAT: 380.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 149 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
267 m?
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En un coup d'aal

25105007

ca. 149 m?
Toit en pente
5

3

1

2021

2 x surfacelibre

380.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Electricité énergétique
10.05.2035 16.15 kWh/m2a
A+
Electrique
2021
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po {l.com
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Wohnen

Terrasse

Parkplatz

Erdgeschoss
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Une premiereimpression

Cette maison jumelée moder ne, quasi neuve, construite en 2021 a Echem, se distingue par
son ar chitectureremarquable et son emplacement au sein d'un quartier résidentiel
prestigieux composé de quatr e maisons jumelées. Offrant environ 149 m2 de surface
habitablerépartissur troisniveaux, elle bénéficie d'une distribution bien pensée et d'un
confort optimal. Ses cing piéeces spacieuses, dont trois chambres de belles dimensions, en font
la maison idéale pour lesjeunesfamilles, les actifs ou les couples souhaitant vivre au contact
delanature. Située dans une impasse tranquille, elle offre une atmospheére sereine et un
cadre devie paisible et harmonieux. L'agencement soigné des maisons et |'entretien
impeccable des alentour s cr éent une impression d'ensemble harmonieuse et chaleur euse.
Gréce a sa construction de haute qualité et a ses équipements moder nes, cette maison
jumelée se démar que dansle quartier. Son environnement natur el compléte ce concept de
vie et fait de cette maison un havre de paix idéal au caractére exclusif. L e rez-de-chaussée
propose un vaste s§our/salle a manger avec une cuisine ouverte. Cette derniére, moderne et
équipée, dispose d'un Tlot central intégrant four et lave-vaisselle. Depuisle s§our, on accede
directement a la terrasse exposée sud-est. L e rez-de-chaussée comprend également des
toilettesinvités, un vestiaire et une buanderie avec raccordement pour lave-linge. La
buanderie donne accés au jardin et a la terrasse exposée nord-ouest. A |'étage, on trouve
trois chambres, dont une spacieuse suite parentale et deux chambres d'enfants modulables.
Lasalledebains est équipée d'une douche a l'italienne avec effet pluie, d'un seche-serviettes
et d'un carrelage élégant. L es combles offrent environ 30 m2 d'espace modulable, idéal pour
un atelier ou une chambr e supplémentaire. Cet espace comprend également desrangements
pratiques, accessibles par une porte coulissante. L'ensemble dela propriété bénéficie de
finitions haut de gamme : carrelage, parquet vinyle élégant et parquet en bois. Un chauffage
au sol performant, associé a une pompe a chaleur moder ne, garantit un confort optimal. La
maison est classée A+ en termes de performance éner gétique et affiche une consommation
éner gétique finale extrémement faible de seulement 12,8 kWh/(m%an). Elle est par ailleurs
équipée d'un systeme de ventilation centralisé. Cette propriété d'environ 267 m2, avec son
jardin, offre un havre de paix idyllique en pleine nature. Une place de parking privative se
situejuste devant laterrasse, et deux places de parking extérieures supplémentair es sont
disponibles, offrant ains un stationnement pratique et flexible. Alliant ar chitecture

moder ne, finitions haut de gamme et construction écoéner gétique, cette propriété est le choix
idéal pour lesacquéreurs exigeants qui apprécient lavie au plus présdelanature, dansun
cadre verdoyant et paisible.
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Détails des commodités

Wohnflache: ca. 149 m2 auf drei grof3zligigen Etagen

Klche: Hochwertige Einbaukliche mit Kochinsel, integriertem Backofen und Geschirrspuler
Energieeffizienz: Klasse A+ mit einem Endenergiebedarf von 12,8 kWh/(m2-a)

Heizsystem: Ener gieeffiziente L uftwar mepumpe mit integrierter zentraler L Giftungsanlage
und Ful3bodenheizung

Ober geschoss:

M oder nes Badezimmer mit bodengleicher Regendusche und Handtuchtrockner
Dachgeschoss:

Grof3zugige Flache von ca. 30 m2—ideal als Hobbyraum oder zusétzliches Schlafzimmer mit
praktischen Stauraum

Parkmaoglichkeiten: Zwei Aul3enstellplatze direkt vor dem Haus

Besondere Merkmale:

Hochwertige Bodenbelage: Fliesen, Vinylparkett und edler Holzful3boden

M oder ne Ar chitektur mit durchdachtem Design

Ener gieeffiziente Bauweise flir nachhaltiges Wohnen
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Tout sur |'emplacement

In der idyllischen Gemeinde Echem wurde im Jahr 2022 diese moder ne Doppelhaushélfte
errichtet, diedurch ihre zeitgemane Architektur und ener gieeffiziente Bauweise Uiber zeugt.
Dielmmobilieliegt in einer ruhigen Sackgasse, was ein sicheres und entspanntes
Wohnumfeld schafft und Kindern die Moglichkeit gibt, gefahrlos auf der Straf3e zu spielen.

Echem befindet sich 15 Kilometer nordostlich von Lineburg und 7 Kilometer siidwestlich
von Lauenburg (Schleswig-Holstein). Die Umgebung bietet eineruhige, landliche
Atmosphér e, wahrend die nahegelegene Elbe zu Spaziergangen und Ausflligen einladt. Trotz
der naturnahen Lageist die Gemeinde verkehrsglinstig angebunden. Die Bundesstr al3e 209
(L Uneburg-Lauenburg) ist in nur vier Kilometern erreichbar, und der ortliche Bahnhof
bietet eine stindliche, direkte Verbindung nach L Uneburg, Lauenburg und L Gibeck.
Besonder svorteilhaft fir Pendler ist die schnelle Zugverbindung, mit der das Ober zentrum
Laneburg in nur neun Minuten erreicht werden kann.

DieInfrastruktur in Echem ist besondersfamilienfreundlich. Die 6rtliche Grundschule, die
nach einem Brand im Jahr 2017 vollstandig neu errichtet wurde, ist nur 450 Meter entfernt
und innerhalb weniger Minuten fuRBlaufig erreichbar. Seit dem Schuljahr 2022/2023 steht sie
den Schilern wieder zur Verfiigung. Zusatzlich wird im August 2024 ein neuer
Kindergarten in der Gemeinde er 6ffnet, wahrend bisdahin der Kindergarten in L iidersburg
eine Alternative bietet. Weiterfihrende Schulen befinden sich in Scharnebeck und

L inebur g, wodur ch eine umfassende Bildungsver sor gung gewahrleistet ist.

Auch die Nahver sorgung ist gut ausgebaut. Neben den umfangreichen
Einkaufsmoglichkeiten in L Gneburg und Lauenburg stehen Geschéafte und Dienstleistungen
in den benachbarten Orten Hohnstorf und Scharnebeck zur Verfligung. Diese ermdglichen
eine gute und unkomplizierte Versorgung mit allem, was fir den Alltag benétigt wird.
Echem ist zudem ein bedeutender Standort fir landwirtschaftliche Bildung.

Dank der gelungenen Verbindung aus naturnahem Wohnen, moder ner I nfrastruktur und
hervorragender Anbindung bietet Echem ein ideales Zuhause fir Familien, Pendler und
Naturliebhaber —ein Ort, an dem L ebensqualitat und Zukunftsper spektiven harmonisch
aufeinandertreffen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 16.15 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2021.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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