Melbeck

Votre nouvelle maison d'avenir - une maison
iIndividuelle ou bifamiliale solide avec un grand
jardin

CODE DU BIEN: 25105003

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 385.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 132 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.834 m2
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En un coup d'cell

25105003 385.000 EUR

ca. 132 mz Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 2023

1965
Modernisé

2 x Abri de voitures massif
ca. 70 m2

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
14.03.2032 152.32 kWh/m2a
Gaz E
1965
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Sur ce terrain d'environ 1 835 mz?, vous trouverez une maison individuelle ou bifamiliale
bien entretenue, construite en 1965 et entierement rénovée entre 2015 et 2023. Grace a
son agencement flexible, cette maison offre des perspectives intéressantes tant pour les
propriétaires occupants que pour les investisseurs. Le rez-de-chaussée propose environ
66 m2 de surface habitable avec trois pieces : un salon chaleureux avec poéle a bois, une
chambre d'amis ou un bureau, et une chambre. On y trouve également une salle d'eau
avec fenétre et une cuisine donnant sur une terrasse couverte. Cette derniére, avec sa
vue sur la verdure environnante, invite a la détente ou a des barbecues conviviaux.
L'étage, d'une superficie également d'environ 66 m2, abrite un grand séjour avec puits de
lumiére, une chambre spacieuse avec espace de travail, une salle d'eau moderne et une
cuisine donnant sur un balcon ensoleillé. Ce bien est actuellement loué, offrant ainsi une
opportunité intéressante de refinancement partiel. Le sous-sol (environ 70 m?2),
accessible par un escalier extérieur, comprend une buanderie, une chaufferie et quatre
pieces modulables supplémentaires, idéales pour les loisirs, le rangement ou un atelier.
Un double abri voiture avec local a vélos attenant et d'autres espaces de rangement
complétent ce bien. Le vaste jardin offre de multiples possibilités d'aménagement : un
havre de paix en pleine nature, une pelouse soignée ou encore un espace bien-étre avec
un pavillon de jardin, un sauna ou un jacuzzi ; ici, vous pouvez concrétiser vos réves
d'aménagement. La maison bénéficie d'un emplacement idéal sur un axe routier
principal, permettant un acces rapide aux villes environnantes et a la ville hanséatique de
Liineburg. Parallelement, le grand terrain offre une distance confortable par rapport a la
route et un espace généreux pour profiter du plein air. Découvrez par vous-méme les
nombreuses possibilités offertes par cette propriété et prenez rendez-vous pour une
visite dés aujourd'hui !
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Détails des commodités

- ca. 1835 m? Eigentumsgrundstuck

- massiv gebaut

- voll unterkellert

- Wohnzimmer mit Kaminofen

- Duschbader mit Fenstern

- Terrasse und Balkon

- groRBer Garten

- Doppelcarport
Modernisierungen/Sanierungen : 2015 - 2023
- SAT - Anlage und Leitungen

- Aul3enisolierung

- Eingangstuberdachung

- Terrasse und Balkon

- Heizkorper und Thermostate

- Laminat

- 3-fach Verglasung

- Kiiche DG

- Stromverteiler und Z&hler

- Internet / Glasfaser

- Heizungsanlage

- Wasser- und Kraftstromanschluss auf3en
- Kellerdecke isoliert

- Kaminofen und Anschluss

- Fundamentstreifen neu verputzt

- Carport und Schuppen neu aufgebaut

- Aul3enanlage (Garten, Baume, Wurzeln, Mutterboden)
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Tout sur I'emplacement

Die idyllische Gemeinde Melbeck liegt etwa vier Kilometer sudlich von der Hansestadt
Liineburg entfernt und vereint ruhiges Dorfleben mit dem aktiven Stadtleben. Der Ort ist
umgeben von viel Griin und besticht durch die gute Verkehrsanbindung und zentrale
Lage. In ca. 45 Autominuten ist selbst die Hamburger Innenstadt schnell erreicht. Das
wunderschéne Zweifamilienhaus liegt in idyllischer Umgebung, direkt am
Landschaftsschutzgebiet, und verspricht Ruhe und Erholung. Die abwechslungsreiche
Landschaft, mit dem herrlichen limenautal, bietet viele Riickzugsgebiete in der Natur und
ladt zu ausgiebigen Wanderungen und Ausritten ein. Darlber hinaus verfiigt Melbeck
Uber einen Kindergarten, eine Grundschule und das private Gymnasium Lineburger
Heide. Auch befinden sich mehrere Sportvereine am Standort, die flir gemeinsame
Freizeitaktivitaten sorgen und einen besonderen Reiz flr junge Familien ausmachen.
Abgerundet wird die Vielfalt an Freizeitaktivitaten durch naturnahe Erlebnisse an der
lImenau, die besonders Angler und Kanuten anzieht. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte sowie
Apotheken sind ebenfalls vorhanden und unterstreichen die gute Infrastruktur. Rundum
ist Melbeck ein beliebter Wohnort fir Jung und Alt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2032.

Endenergieverbrauch betragt 152.32 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +49 4131 -7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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