Lineburg

Bungalow sur le Kreideberg avec veranda, jardin
bien entretenu et vue sur la campagne

CODE DU BIEN: 24105030

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 145,2 m2 « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU TERRAIN
2
: 751 m
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En un coup d'aal

24105030

ca. 145,2 m?

a deux versants
7

3

1

1963

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 69 m?2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
09.01.2035 317.72 kWh/m?a
H
Gaz
1963
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Ce solide bungalow, construit en 1963 en briques, est situé sur un terrain en bail
emphytéotique d'environ 751 m2. La maison offre environ 145 m2 de surface habitable,
caractérisée par un agencement pratique et fonctionnel. Si I'extérieur est bien entretenu,
I'intérieur nécessite une moder nisation/r énovation pour répondre aux normes de confort
actuelles. Le bungalow bénéficie d'un plan classique avec de généreux espaces devie et de
service. La véranda attenante, dotée de grandes baies vitr ées coulissantes, crée une
atmospheére lumineuse et accueillante et offre un accesdirect alaterrasse. Cette derniére est
accessible depuisle garageet lejardin. Lejardin arboré et paysageé offre une grandeintimité
et se préte parfaitement ala détente et au jardinage. A I'intérieur, la maison comprend une
salle de bain compléete et des toilettes sépar ées. L e systéme de chauffage a été remplacé en
2011. Des placardsintégr és offrent un espace de rangement supplémentaire. Dans
I'ensemble, la maison présente un fort potentiel d'amélioration du confort devie grace a des
rénovations ciblées. Extérieur et garage: Le bungalow comprend un garage avec accesa la
terrasse et au jardin. L es espaces extérieurs sont bien entretenus et témoignent de la solidité
dela construction. Bail et conditions contractuelles: La propriété est en bail emphytéotique,
le contrat courant courant jusqu’au 30 septembre 2042. Le loyer foncier actuel est de 90,48 €
par mois. Des conditions particuliéres peuvent étre négociées avec le preneur a bail en vue
d’une prolongation anticipée du contrat. En résumé: Ce bungalow offre une base solide
pour unerénovation contemporaine. Sa structure saine, son espace de vie généreux et son
jardin bien entretenu en font une option attrayante pour les acheteur srecherchant une
maison afort potentiel de développement. La véranda et la liaison directeentrele garage, la
terrasse et lejardin sont des atouts particuliérement pratiques qui simplifient le quotidien.
Avec un investissement danslarénovation et la moder nisation, cette maison peut devenir un
foyer chaleureux et confortable.
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Détails des commodités

Bauweise: M assivbauweise

Fassade: Klinker

Dachform: Satteldach

Fensterrahmen: bestehen Uberwiegend aus Holz, teilweise aus Kunststoff, und einige Fenster
sind mit Rollladen ausgestattet

Sonnenschutz: teilweise Aul3enjalousien
Verglasung: 1SO (Isolierverglasung)

Heizung: Erneuert im Jahr 2011

Bader: Vollbad, Gaste-WC

Garage: Vorhanden

Klche: Einbaukiche

Schranke: Einbauschranke

FulRbodenbeldge: Parkett, Fliesen, Teppichboden
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Tout sur |'emplacement

Das Grundstlick liegt in einer ruhigen Sackgasse nahe der Innenstadt, mit einem Garten, der
unmittelbar an eineidyllische Grinflache grenzt. Esliegt im Westen der Stadt L Gineburg, im
beliebten Stadtteil Kreideberg. Dieser Stadtteil zeichnet sich durch seineidyllische und
familienfreundliche Wohnlage aus und bietet ein ideales Umfeld fir Naturliebhaber.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus Einfamilienh&usern, gepflegten
Garten und kleineren Griinflachen aus. Es handelt sich um ein verkehr sberuhigtes
Wohngebiet, das tiberwiegend durch Anwohnerverkehr gepréagt ist. Die Nachbar schaft
bietet eine freundliche und sichere Atmosphére.

In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einrichtungen destéglichen Bedarfs:

Einkaufsmoglichkeiten: Supermérkte und kleinere Einzelhandler sind in wenigen Minuten
erreichbar, insbesonder e entlang der Straf3en Vor dem Neuen Tore oder Bardowicker
Stralie.

Bildungseinrichtungen: Wie Kindergérten, die Hermann-L 6ns-Grundschule, die |GS
Kreideberg und das Gymnasium Herder schule befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind bequem zu Fuld erreichbar.

Offentlicher Nahverkehr: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Buslinien
ver binden das Wohngebiet mit der Innenstadt von L Ginebur g sowie weiteren umliegenden
Stadtteilen.

Freizeitmoglichkeiten: Die Umgebung ladt zu Spazier gangen und sportlichen Aktivitéten
ein, insbesonderein Richtung der nahegelegenen Natur- und Waldgebiete.

Die Innenstadt von L iineburg mit ihren historischen Sehenswiirdigkeiten, char manten Cafés
und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten ist in nur ca. 5 Autominuten oder 10
Fahrradminuten bequem erreichbar. Uber die nahegelegene BundesstraRe B4 ist eine
schnelle Verbindung auch zu weiter entfernten Zielen gewahrleistet.

Zusammenfassend ist die Lage ideal flir Menschen, die eine ruhige Wohnumgebung mit
gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen schéatzen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 317.72 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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