Bardowick

Attraktive 1,5-Zimmer-Eigentumswohnung- Ein
Zuhause mit moder nem Charme!
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En un coup d'aal

22105051 149.000 EUR

ca. 38,11 m? Rez de chaussée

a deux versants Kauferprovision

15 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

0.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Garage Entierement rénové

massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
20.08.2028 192.00 kWh/m?a
Gaz F
1993
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Plans d'étage

Erdgeschoss
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Une premiereimpression

Die hier angebotene ver mietete 1,5-Zimmerwohnung mit Terrasse und Gar age befindet sich
im Erdgeschoss einesim Jahr 1993 errichteten M ehr parteienhauses. Die Immobilie wurde
vollstandig renoviert und zuletzt im Jahr 2023 umfassend modernisiert. Sie verflgt Uber eine
Wohnflache von ca. 38,11 m2 und eignet sich ideal fir I nteressenten, die eine kompakte und
hochwertige Wohnltsung mit attraktivem Schnitt suchen.

Die Wohnung tiber zeugt durch ihren gehobenen Ausstattungsstandar d sowie durch

sor gfaltig ausgewahlte M oder nisier ungen. Im Wohn- und Schlafzimmer wurdeim Dezember
2022 ein neuer Laminatboden verlegt, der den Raumlichkeiten eine angenehme
Wohnatmosphére verleiht. Der Flur, das Badezimmer sowie die K iiche sind mit robusten,
pflegeleichten Fliesen ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist dieim Dezember 2022 installierte Einbaukliche mit passendem
Fliesenschild, die eine angenehme K ochumgebung schafft und funktionale Ablaufeim Alltag
garantiert. Das Badeziimmer wurde mit einem neuen WC-Becken, einem Spiilkasten, einer
hochwertigen Brausear matur, einem Duschvor hang sowie einem moder nen Abluftventilator
mit Feuchtigkeitssensor ausgestattet. Erganzt wird die Badezimmereinrichtung durch einen
praktischen Spiegelschrank, einen Waschtisch und einen Hangeschrank — alles Elemente, die
Zu einem zeitgemal3en Standard beitragen.

In sdmtlichen Wohnbereichen wurden Tiren, Heizkérper und Wande im Januar 2023 neu
gestrichen. Fir zusitzlichen Komfort sorgt dieim Dezember 2022 installierte
Gegensprechanlage, die den Zugang zur Wohnung auf angenehme Weise unter stiitzt.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt 1,5 Zimmer —davon 0,5 als Schlafzimmer nutzbar. Ein
besonderes Plusist der Zugang zur eigenen Terrasse, die einen angenehmen Aul3enbereich
bietet und dasindividuelle Wohnkonzept abrundet. Zu der Wohnung gehoren zudem ein
Abstellraum fir Gartenmobel etc. sowie eine Garage, die zusdtzlichen Komfort bei der

Par kplatzsuche bietet.

Beheizt wird die Immobilie bequem durch eine Erdgas-Zentralheizung. Die Ausstattung
sowie die durchgefihrten Moder nisierungen verleihen der Wohnung einen modernen und
hochwertigen Charakter.
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Détails des commodités

Einbaukliche + Fliesenschild 12/2022

Laminatboden- Wohn-und Schlafzimmer 12/2022

Fliesen- Flur, Bad, Klche

Turen, Heizk6rper und Wande gestrichen 01/2023

WC-Becken, Spulkasten, Brausear matur, Duschvor hang und Abluftventilator mit
Feuchtigkeitssensor 12/2022

Gegensprechanlage 12/2022

Spiegelschrank, Waschtisch, Hangeschrank
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Tout sur |'emplacement

Bardowick liegt zwischen Winsen und L iineburgin Niedersachsen und ist mittlerweile ein
beliebter Vorort von Liineburg. Die Anbindung an diean die A39ist in weniger als5
Minuten erreichbar und der nachste Bahnhof liegt ca. 3 km vom Objekt entfernt.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und Schulen befinden sich in unmittelbarer
Erreichbarkeit und sind teilweise sogar fuldlaufig erreichbar.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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