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En un coup d'aal

26122067 560.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Lapropriété

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiereimpression

Erflllen Sie sich mit diesem attraktiven Grundstiick den Traum vom Eigenheim —in
ruhiger, naturnaher Lage mit hoher L ebensqualitét.

Das ca. 1.083 m2 grof3e Grundstiick erstreckt sich Giber drei Flurnummern und er 6ffnet
dadurch vielfaltige Entwicklungs- und Bebauungsmaoglichkeiten. Ob die Errichtung eines
M ehrfamilienhauses oder zweier Doppelhéuser — hier bietet sich Ihnen die Chance,

unter schiedliche Bauvorhaben zu realisieren.

Da kein Bebauungsplan besteht, er6ffnen sich darGiber hinaus attraktive
Gestaltungsspielraumeim Rahmen der baurechtlichen Vorgaben.

Der zeit ist das Grundstiick mit einem Wohnhaus sowie einer Werkstatt bebaut.

Gerne préasentieren wir 1hnen dieses besondere Grundstiick bei einer personlichen
Besichtigung und freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

- beliebte Lage

- 3 Flurstucke

- gute Infrastruktur

- weitlaufiges Grundstiick

- Altbestand

- kein Bebauungsplan, somit ist eine Bebauung gemaf? § 34 BauGB im Rahmen der
umliegenden Nachbar bebauung mdglich
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Tout sur |'emplacement

Bobingen préasentiert sich alswirtschaftlich stabile und familienorientierte Pendlerstadt im
Landkreis Augsburg, die durch ihreruhige, suburban gepragte Wohnstruktur mit
Uberwiegend Ein- und M ehrfamilienhduser n besticht. Die Nahe zur Stadt Augsburg, nur
etwa 13 Kilometer entfernt, sowie die exzellente Anbindung an Bahn und der B 17 schaffen
eine attraktive Infrastruktur, die eine konstante Nachfrage nach Wohnraum sichert.

Das Angebot an Mietwohnungen ist begrenzt, was die Mietpreise stabil halt und fir
Investoren eine verlassliche Einkommensguelle dar stellt.

Die L age Uber zeugt durch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die das L eben flir Bewohner
komfortabel und abwechslungsreich gestalten. Bildungseinrichtungen wie eine Grundschule
und die Realschule sind in wenigen Minuten fulBlaufig erreichbar, erganzt durch mehrere
Kindergarten in unmittelbarer Nahe, was die Attraktivitat fur Familien unterstreicht und
somit eine stabile Nachfrage garantiert. Die Gesundheitsver sorgung ist durch zahlreiche
Arztpraxen, Apotheken und die Wertachklinik Bobingen hervorragend abgedeckt.
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe gewahrleisten eine bequeme Nahver sor gung.
Fir Freizeit und Erholung bieten mehrere Spielplétze, Sportanlagen und der Singoldpark
vielfaltige M dglichkeiten zur aktiven Gestaltung der Freizeit. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof gewahrleistet, was die M obilitat der
Bewohner zusétzlich sichert.

Fur Investoren bietet Bobingen somit ein ausgewogenes und zukunftssicheres Umfeld mit
stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und einem attraktiven Mix aus Wohnqualitat und
Erreichbarkeit.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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