Neusal / Tafertingen - NeusaR

Un espace de vie familial avec dela place pour le
design

CODE DU BIEN: 25122139

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 595.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 160 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
170 m?2
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En un coup d'aal

25122139

ca. 160 m2

a deux versants
6

5

2

1993

1 x surfacelibre,
15000 EUR (Vente), 1
x Garage, 25000 EUR
(Vente)

595.000 EUR

Maison en bande
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Terrasse, WC invités,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
12.11.2035 170.40 kWh/m?2a
F
Gaz
1993
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Lapropriété
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CODE DU BIEN: 25122139 - 86356 Neusal / Tafertingen - NeusaR

Lapropriété

_ VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Lapropriété

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

‘ VON POLL

W Finden Sie
| e —ma o W Ihre Immobilie.
e = 'a ud

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Une premiereimpression

Cette maison mitoyenne, située dansun quartier résidentiel calme et prisé de Neusal3-
Téafertingen, offre d'excellentes opportunités pour concrétiser vos proj ets d'aménagement et
VOs préférences en matiére de design. Sa structur e solide, associée a un agencement
fonctionnel, ouvre de multiples possibilités pour répondre aux exigences dela vie moderne
sur plusieursniveaux. Au rez-de-chaussée, vous trouverez un sé§our avec accesdirect ala
terrasse et au jardin, créant ainsi un espace extérieur privéidéal pour se détendre. A |'étage,
troischambres, un balcon et une salle de bains peuvent étre aménagés en chambres,
chambres d'enfants ou bureau. L es combles aménagés, avec leur propre salle de bains et leur
coin cuisine, offrent un espace de vie supplémentaire, parfait pour accueillir des enfants, des
invités ou pour travailler en toutetranquillité, et multiplient considérablement les
possibilités d'utilisation de la maison, y comprisla possibilité de la louer. L e sous-sol offre un
espace de rangement supplémentaire, et un garage compléte le tout. Venez la découvrir !
Nous seronsravis de vous accueillir.
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Détails des commodités

- beliebte und ruhige L age
- massive Bauweise

- ideale Raumaufteilung

- GasteWC

- ausgebautes Dachgeschoss mit zweitem Badezimmer und K Gichenanschluss
- Terrasse

- Balkon

- voll unterkellert

- Hobbyraum

- Gasheizung von 2019

- Garten mit Gartentor

- Garage

- AulRenstellplatz

- renovierungsbedurftig
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Neusal3er Ortsteil Tafertingen, einer der besondersruhigen
und beliebten Wohnlagen im Nordwesten von Augsburg. Téafertingen verbindet auf ideale
Weise landliche Idylle mit der Nahe zur Stadt — perfekt fur alle, die naturnah wohnen und
dennoch eine sehr gute Anbindung schéatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die B2 und die B17 gelangt man in wenigen
Minuten nach Augsburg oder auf die Autobahn A8 (M Ginchen—Stuttgart).

Eine Busverbindung sor gt zudem fiir eine bequeme Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr.

Im nahegelegenen Zentrum von Neusaf3 finden sich vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergérten, Arzte und Freizeiteinrichtungen. Fiir den taglichen Bedarf stehen
auch in Té&fertingen selbst kleinere Geschafte und Dienstleister zur Verflgung.

Die Umgebung ist gepragt von viel Griin, gepflegten Wohnhausern und einer har monischen
Nachbar schaft. Spazier- und Radwege flihren durch Wiesen und Felder bisin den
Naturpark Augsburg—Westliche Walder, der zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung in der
Natur bietet.

Die Kombination ausruhiger, familienfreundlicher Lage, guter Erreichbarkeit und hoher
L ebensqualitat macht Téafertingen zu einem besonder s attraktiven Wohnort —ideal fir
Familien, Berufspendler und Naturliebhaber gleicher maf3en.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 170.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1993.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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