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Grol3zugiges Wohnen in guter Nachbarschaft
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En un coup d'cell

25122125 2.400 EUR
ca. 240 m? 200 EUR
a deux versants _ —
11.11.2025 Maison individuelle
massif
ca. 274 m2
Terrasse, WC invités,
> Bloc-cuisine, Balcon
2000
2 x Garage
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
05.11.2033 137.50 kWh/m?a
E
Gaz
2000
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiere impression

Diese moderne Immobilie in Bobingen tberzeugt durch grof3ztigige Platzverhéltnisse und
hohen Wohnkomfort.

Dank der vielfaltigen Raumaufteilung ist das Haus ideal fur grof3e Familien oder
Personen, die viel Raum fir individuelle Lebenskonzepte bendtigen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein einladendes Wohn- und Esszimmer mit einem
gemdutlichen Kaminofen — perfekt fiir entspannte Abende in behaglicher Atmosphéare. Der
angrenzende Kochbereich bietet ausreichend Platz fir gemeinsame Stunden mit der
Familie.

Ein Schlafzimmer sowie ein vollstandig ausgestattetes Badezimmer mit Dusche,
Doppelwaschbecken und WC runden das Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Die Terrasse mit Markise ladt dazu ein, sonnige Stunden im Freien zu geniel3en.

Der liebevoll gepflegte Garten mit einem Schwedenhaus und einem Gewéachshaus stellt
ein weiteres Highlight dieser Immobilie dar.

Im Obergeschoss erwarten Sie insgesamt vier groRziigige Schlafzimmer sowie ein
zusatzliches Hobbyzimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten — sei es fur
Familienmitglieder oder Géaste.

Das helle Tageslichtbad verfiigt Giber eine Dusche, zwei Waschbecken und ein WC.
Der Dachspitz ist von zwei Zimmern aus zuganglich und bietet zusétzlichen Stauraum
oder kann als Rlickzugsort genutzt werden.

Ein besonderes Plus ist das Untergeschoss, das zusétzlichen Wohnraum bereithélt. Ob
als Buro, Hobbyraum oder Spielbereich — hier haben Sie zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Auch der Heizraum und die Waschkiiche sind auf dieser Etage untergebracht.

Zur Ausstattung gehdrt auRerdem eine Solaranlage, die nicht nur die Umwelt schont,
sondern auch zur Reduzierung der Stromkosten beitragt.

Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch eine groRzligige Doppelgarage.
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Détails des commodités

- Gute Anbindung

- Grol3zuigige Raumaufteilung

- Kaminofen

- Untergeschoss mit zusatzlichem Wohnraum
- Ausgebauter Dachspitz

- Einbauktiche (Ablése 3.000,00 €)

- Solaranlage

- Terrasse mit Markise

- Balkon

- Gepflegter Garten mit Schwedenhaus
- Gewachshaus

- Doppelgarage

- Bezugsbereit zum 01.11.2025
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Tout sur I'emplacement

Die Stadt Bobingen mit seinen rund 18.500 Einwohnern ist ca. 13 km sidlich von
Augsburg gelegen.

Bobingen bietet Raum zum Leben und Arbeiten.

Neben einer guten Infrastruktur werden ein abwechslungsreiches kulturelles Angebot
sowie vielféltige Freizeit-, Sport- und Erholungsmdoglichkeiten geboten. In Bobingen findet
man alles, was Tag fur Tag bendtigt wird, aber auch viele Dinge, die das Leben
bereichern. Vielfaltigste Einkaufsmaoglichkeiten, eine umgestaltete Innenstadt mit
angenehmer Aufenthaltsqualitat, eine hervorragende arztliche Grundversorgung sowie
ein Krankenhaus vor Ort runden das Angebot ab.

Bobingen ist eine kinder- und familienfreundliche Stadt.

Ein gut ausgebautes Netz an Kinderbetreuungseinrichtungen, attraktiven Spielplatzen
und Freizeitangeboten steht Eltern und Kindern zur Verfligung. Eine Vielzahl von
Bildungseinrichtungen stehen zur Verfligung.

Ein hoher Kultur- und Freizeitwert dokumentiert sich weiter durch die Stadtblicherei,
sowie die vielfaltigen Sportanlagen, das Schwimmbad ,,Aquamarin”, die zahlreichen
Vereinsaktivitaten und die Nahe zum Naturpark ,Westliche Walder". Fahrrad- und
Feldwege verlaufen in alle Richtungen und laden zum Spazierengehen, Wandern und
Fahrradfahren ein.

Auch eine rasche Anbindung durch den Bahnhof und die guten Busverbindungen sind
gewahrleistet. Von hier aus gelangt man mit der Regionalbahn in nur 12 Min. zum
Augsburger Hauptbahnhof.

Die in kurzer Entfernung erreichbare B17 bietet dem Pendler Anbindung an die A8
Minchen-Stuttgart oder in sudlicher Richtung nach Landsberg am Lech sowie die A 96
nach Lindau.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 137.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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