Wehringen - Wehringen

Appartement 2 pieces confortable et sans obstacles
dansune résidence pour personnes agées a
Wehringen

CODE DU BIEN: 25122103
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PRIX D'ACHAT: 372.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 63,04 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal
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ca. 63,04 m?
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1 x surfacelibre

372.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Premiére occupation
massif
Jardin / utilisation

partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Granulé energetique
29.03.2032 65.40 kWh/m2a
B
Pellet
2022
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Lapropriété
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Lapropriété

www.von-poll.com
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Lapropriété
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W Finden Sie
[ — M W ’hre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

wiww.ven-poll.com
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Lapropriété

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

oadi
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Une premiereimpression

Situé dansun quartier calme et central de Wehringen, cet appartement accessible aux

per sonnes a mobilité réduite se trouve au deuxieme étage d'un immeuble moder ne et récent,
concgu pour les personnes agées. Ce logement spacieux bénéficie d'une disposition bien
pensée, d'équipements de haute qualité et d'un cadre de vie convivial. Le séour lumineux,
avec acces au balcon, crée une atmosphér e accueillante et offre un espace généreux pour se
détendre et prendre sesrepas. Attenante au s§our, une cuisine moderne et équipée sintégre
har monieusement au plan. Une chambr e spacieuse, une salle de bains confortable avec
douche al'italienne et raccordement pour lave-linge, ainsi qu'un cellier pratique complétent
ce bien-étre. Lesvoletsroulants électriques dans toutes les pieces soulignent le soin apporté a
la conception. L'immeuble est entierement accessible aux per sonnes a mobilitéréduite et
dispose d'un ascenseur desservant tous les étages. Au rez-de-chaussée, lesrésidents profitent
d'une grande salle commune, d'une cuisine commune entierement équipée et d'uneterrasse
partagée — des espaces idéaux pour seretrouver et partager desactivités. Une cave spacieuse
et une place de parking privative complétent les prestations de cet appartement confortable.
Cet appartement est idéal pour les personnes qui souhaitent vivre de maniéreindépendante
tout en privilégiant le confort, la sécurité et la vie en communauté.
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Détails des commodités

- betreutes Wohnen (60€/ M onat)

- Erstbezug

- ruhige Lage

- barrierefrei

- Balkon

- hochwertige Einbauktiche mit Fenster

- elektrische Rollladen

- Abstellkammer innerhalb der Wohnung

- eigener Waschmaschinenanschlussim Bad
- Gemeinschaftsraum mit Terrasseim Erdgeschoss
- gemeinschaftliche Veranstaltungen
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Wehringen liegt im Stiden des L andkreises Augsburg und bietet eine
angenehme Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und guter Anbindung an die Stadt und
zeichnet sich durch eine gewachsene Struktur, eine intakte Nachbar schaft und die Néhe zur
Natur aus.

Alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs wie Super markt, Backerei, Apotheke, Arzte sowie
eine Bank und Gastronomie sind direkt im Ort vorhanden. Erganzt wird das Angebot durch
ein reges Vereindeben und vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Gr linen.

Verkehrstechnisch ist Wehringen gut angebunden: Uber die nahegelegene B17 erreicht man
die Augsburger Innenstadt in rund 15 Minuten mit dem Auto. Auch der offentliche
Nahverkehr bietet regelmafige Busver bindungen in die umliegenden Orte und nach
Augsburg.

Wehringen ist ein Wohnort, der sowohl Ruhe alsauch Alltagskomfort bietet —ideal fir alle,
die eine gut erreichbare, lebensnahe Umgebung schéatzen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 65.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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