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Augsburg - Innenstadt

Appartement en duplex exclusif a Augsbourg -
polyvalent et aux proportions genéreuses

CODE DU BIEN: 25122124
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PRIX D'ACHAT: 790.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 186,4 m?2 . PIECES: 7
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En un coup d'cell

25122124 790.000 EUR

ca. 186,4 m? Maisonette

3 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

Kaufpreises
1

massif
1978

WC invités, Bloc-
1 x Parking cuisine, Balcon
souterrain, 25000
EUR (Vente)
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Informations énergetiques

Chauffage a Diagnostic
distance énergétique
Télé 115.50 kWh/m?a
03.05.2028

D
Chauffage a 1978
distance
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REAL ESTATE
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La proprieté
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La proprieté
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La proprieté

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsbu von-poll.com
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La propriete

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Plans d'étage

Schlafen

Vorratsraum
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Wohnen
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3. Obergeschoss

Atelier v i

Galerie
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R Studio

Gastezimmer
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Une premiere impression

Niché dans une cour paisible et idyllique, cet appartement fait partie d'une
résidence bien entretenue. Ce superbe duplex offre un cadre de vie unique, alliant
espace et flexibilité. Avec ses sept pieces de vie généreuses, il est idéal pour les
familles, les couples en quéte d'espace supplémentaire ou pour ceux qui
souhaitent combiner vie professionnelle et vie personnelle. L'appartement
bénéficie d'un emplacement privilégié a Augsbourg : calme et pourtant a proximité
des commerces, des écoles, des transports en commun et du centre-ville. Un atout
majeur : I'appartement dispose de deux entrées indépendantes, permettant de le
diviser facilement en deux logements distincts — idéal pour une famille

multigénérationnelle ou comme investissement locatif.
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Détails des commodités

- ruhige Lage mitten in der Innenstadt

- wohnen Uber zwei Etagen

- groBzligige Raumaufteilung

- separate Garderobe

- Einbauklche

- Gaste WC

- zwei Uberdachte Loggien

- zwei Eingadnge, Nutzung als zwei eigenstandige Wohneinheiten mdglich
- groBer massiver Kellerraum

- zwei gekennzeichnete Platze fur Waschmaschine/Trockner im
gemeinschaftlichen Waschmaschinenraum

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000,-- €) ist direkt vom Treppenhaus (trockenen

FuBes) erreichbar
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in zentraler und dennoch auBergewohnlich ruhiger Lage
im Herzen von Augsburg. Sie verbindet auf harmonische Weise urbanes
Lebensgeflhl mit der Ruhe eines Rlickzugsortes — eine seltene Kombination, die

Wohnqualitat und Lebensstil perfekt vereint.

Direkt vor der Haustur erwartet Sie die ganze Vielfalt des Stadtlebens:
Einkaufsmaoglichkeiten, Boutiquen, charmante Cafés, Restaurants, Apotheken,
Arzte, Schulen und kulturelle Einrichtungen befinden sich in bequemer fuBlaufiger

Entfernung.

Dank der hervorragenden Anbindung an Bus und StraBenbahn sind Sie bestens
vernetzt und erreichen das Stadtzentrum sowie den Hauptbahnhof in nur wenigen
Minuten.

Auch die B17 und die Autobahn A8 sind schnell erreichbar und bieten eine ideale

Verbindung in Richtung Mlnchen, Ulm und Landsberg am Lech.

Diese Lage bietet das Beste aus beiden Welten - stilvolles Wohnen in ruhiger
Atmosphare und gleichzeitig die Vorzlige der Innenstadt direkt vor der Tur. Ein

Wohnumfeld, das gleichermaBen wertbestandig, komfortabel und begehrt ist.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 3.5.2028.

Endenergiebedarf betragt 115.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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