Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

Au-dessus des toits de Leitershofen

CODE DU BIEN: 25122066

- R

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 325.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 95 m2 « PIECES: 4




CODE DU BIEN: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

O Enun coup d'ceil

La proprieté

Informations énergétiques
Une premiere impression
Details des commodites
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

En un coup d'cell

25122066 325.000 EUR

ca. 95 m? Attique

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

s beurkundeten

Kaufpreises
1

1955

Bon état

massif
1 x surface libre,

15000 EUR (Vente) Cheminée, Jardin /

utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
2

25 09.2027 107.77 kWh/m?a

D
Gaz

1955
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La proprieté

‘ VON POLL

§ Finden Sie
(= _ £ .z § Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten
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La propriete

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:




CODE DU BIEN: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

Une premiere impression

Cet appartement séduit par son emplacement agréable et son agencement idéal
pour une famille, avec ses quatre pieéces aux proportions harmonieuses. La salle de
bains spacieuse est équipée d'une baignoire et d'une douche séparée, ainsi que
d'un double lavabo, un atout pratique indéniable. Dans le séjour/salle a manger
ouvert, attenant a une cuisine ameénageée, la cheminée crée une ambiance
chaleureuse et conviviale. Une place de parking compléte ce bien. L'appartement
sera disponible prochainement. N'hésitez pas a prendre rendez-vous pour une

visite.
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Détails des commodités

- Einbauklche

- groBes Badezimmer mit Badewanne und Dusche, zwei Waschbecken
- Kamin

- groBer Dachboden (weitere Nutzflache)

- verkehrsgunstige Lage

- ideal fur Pendler: B 17 schnell erreichbar

- gepflegtes Haus, angenehme Hausgemeinschaft

- Stellplatz (zzgl. 15.000 €)
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Tout sur I'emplacement

Diese schone Wohnung liegt in dem ruhigen Viertel EImer-Fryar-Circle im beliebten
Ortsteil Stadtbergen. Der Sheridan-Park, als auch die Westlichen Walder sind
fuBlaufig zu erreichen und somit hervorragend flir sonnige Spaziergange. Innerhalb

von 50 m finden Sie einen flr Kinder sehr attraktiven Spielplatz.

Stadtbergen grenzt im Westen an Augsburg und ist mit seinen rund 15.000

Einwohnern die flinftgréBte Stadt des Landkreises.

Schulen und Kindergarten, Einkaufsmadglichkeiten und samtliche Einrichtungen des

taglichen Bedarfs findet man in bequemer Reichweite.

Durch die sehr zentrale Lage haben Sie eine hervorragende Verkehrsanbindung
sowohl mit dem Auto als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln:

Die B17 und die B300 sind ca. 700m entfernt. Bereits nach 10 Minuten sind Sie auf
der A8.

Die Haltestelle der StraBenbahnlinie 3 (ca. 300 m entfernt) ist fuBlaufig in wenigen
Minuten zu erreichen. Mit der StraBenbahn gelangen Sie in ca. 15 Minuten in die
Augsburger Innenstadt.

Zum Uniklinikum bendtigen Sie nur 7 Minuten mit dem Auto.




CODE DU BIEN: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.9.2027.
Endenergieverbrauch betragt 107.77 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

