VON POLL

Aichach

Vivez en bordured'un champ, avec piscine et jardin
Isolé.

CODE DU BIEN: 25122063

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 899.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 228,62 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 2.461 m?2
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En un coup d'aal

25122063

ca. 228,62 m?

a deux versants
6

3

2

1958

4 x Garage

899.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 99 m?2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Electricité Diagnostic
21.05.2035 energetique

99.60 kWh/m2a
Pompe a chaleur C

hydrauligue/pneumatique
1958
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‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Lapropriété

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiereimpression

Cette propriété moder nisée et tresrecher chée est située sur un coteau idyllique a Aichach et
offre un cadre de vie exceptionnel avec de vastes espaces. La propriétéimpressionne par son
agencement généreux et I'alliance réussie d'une ar chitectureintemporelle et d'équipements
moder nes. Au rez-de-chaussée, vous tr ouver ez un espace de vie ouvert et lumineux donnant
accés a uneterrasse couverte, idéale pour se détendre. La cuisine et la salle a manger
attenantes, avec un cellier pratique, offrent alafoisfonctionnalité et confort. Depuisla salle
a manger, vous accédez directement alaterrasse sur letoit, qui offre une vueimprenable sur
levasteterrain et les magnifiques paysages environnants. Une élégante salle de bains avec
baignoire et une piece supplémentaire, idéale pour un bureau, complétent |'espace de vie de
ceniveau. A |'éage, trois chambr es, toutes équipées de placar ds sur mesure de haute qualité,
offrent un grand espace de rangement. La chambre principale dispose de son propre acces a
une autreterrasse sur letoit, parfaite pour se détendreen plein air. Une salle de bains
supplémentair e avec douche ajoute au confort de cet étage. L e sous-sol offre des pieces
supplémentaires utiles, dont une autre salle de bains et une cuisine sépar ée avec acces dir ect
au jardin. Lejardin paysager, soigneusement aménagé, offre un cadreidyllique : une piscine
chaufféeinvite a la baignade et a la détente, tandis que la maison dejardin en briques se
préte a de multiples usages. Un bassin, un enclos extérieur pour petits animaux, de
nombreux arbresfruitierset des parterres suréevés complétent cet ensemble et créent une
oasisde verdure aux portesdela maison. Un garage double avec box de rangement et sous-
sol, ainsi qu'un autre gar age double, sont disponibles pour les véhicules. Cette maison allie
un cadre de vie exclusif en pleine nature au confort moderne et est idéale pour les personnes
qui apprécient I'individualité, I'espace et la qualité devie.
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Détails des commodités

- Ortsrandlage am Feldrand
- Hanglage

- weitlaufiges Grundstiick

- ideale Raumaufteilung

- Einbauktiche

- Einbauschr énke

- uneinsehbarer Garten

- beheizter Pool

- gemauertes Gartenhaus

- Werkstatt mit Kiihlhaus

- AuBengehege fur Kleintiere
- Teich

- 22-kW-Solar system

- 22-kW-Speicher

- 4 Garagen

- Wallbox
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Tout sur |'emplacement

Die altbayerische Her zogstadt Aichach liegt im Stadtedreieck M iinchen - Augsburg -
Ingolstadt idyllisch am Fllsschen Paar.

Aichach bietet |hnen mit seinen rund 24.000 Einwohner n alle Geschéafte destéglichen
Bedarfswie Supermérkte, Drogerien, Apotheken, Backer, M etzger, Banken,
Allgemeinmediziner und Fachar zte sowie ein renommiertes neues Krankenhaus. Auch ein
Freibad sowie ein Hallenbad stehen zur Verfiigung. Die historische Altstadt mit seinen
vielseitigen Kneipen und Restaurantsin den mittelalterlichen Gassen ladt zum romantischen
Bummeln ein. Das nahe gelegene Unterwittelsbacher Schlossder Kaiserin Sissi bietet
zahlreiche Ausstellungen und versetzt Sie zurtick in eine prunkvolle Zeit.

Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule als auch
weiter flihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) befinden sich ebenfalls hier.

Mit der nur in wenigen Minuten entfer nten Regionalbahn gelangen Sie stressfrei in
Richtung Augsburg (25 Min.) und Ingolstadt (35 Min.). Im ca. 10 Minuten entfernten
Altomunster befindet sich ein S-Bahnanschluss. Bushaltestellen sowie Schulbusse sind
fuRlaufig erreichbar. Uber die ausgebaute B 300 und die nur wenige Kilometer entfernte
Autobahn A8 erreichen Sie mit dem PKW in ca. 18 Minuten Augsburg oder in ca. 30
Minuten M dnchen. Mobilitat auch ohne Auto ist hier gewahrleistet.

Rund um Aichach finden Sie eine hiigelige L andschaft mit zahlreichen Rad- und
Wanderwegen, ein Walderlebnispfad bietet besonder e Herausforderungen. Hier kénnen
Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei langen Spazier gangen entspannen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1958.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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